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Il ODREDBE ZA PROVODENJE
1. Uvjeti za odredivanje namjena povrsina na podrucju opéine

1.1. NAMJENA POVRSINA

(1.) U PPUO Kaptol povrSine za razvoj i uredenje prikazane su u kartografskom prikazu br. 1.
"Koristenje i namjena povrsina" i odreduju se za sljede¢e namjene:

1. Povrsine za razvoj i uredenje naselja stalnog stanovanja:
- izgradeni i neizgradeni dio gradevinskih podrucja deset naselja stalnog stanovanja
(Alilovci, Besinci, Cesljakovci, Doljanovci, Golo brdo, Kaptol, Komarovci, Novi Besinci,
Podgorje, Ramanovci)

2. Povrsine za razvoj i uredenje izvan naselja stalnog stanovanja

A) lzdvojena gradevinska podrucja
- gradevinsko podrucje povremenog stanovanja "Mladi Gaj"
- gradevinsko podrucje gospodarske zone "Novi BeSinci"
- gradevinsko podrucje groblja
- gradevinsko podrucje Sportsko-rekreacijske namjene (igralista)

B) PovrsSine za istrazivanje i iskoriStavanje mineralnih sirovina
- eksploatacijsko polje tehni¢kog gradevnog kamena (granita i amfibolita) "Mladi Gaj" —
E

C) Poljoprivredno tlo isklju€ivo osnovhe namjene
- osobito vrijedno obradivo tlo — P1
- vrijedno obradivo tlo — P2

D) Suma iskljuéivo osnovne namjene
- gospodarska Suma - $1
- zaStitna Suma — S2

E) Ostalo poljoprivredno tlo, $ume i Sumsko zemljiste - PS

F) Vodne povrsine -V
- vodotoci,
- ribnjaci
- akumulacije i mikroakumulacije

G) Prometne povrsine
H) Groblje — +
(2.) PovrSine odredene u kartografskom prikazu br. 1. - "KoriStenje i namjena povrsina" detaljnije
se razgraniCavaju na slijedeci nacin:

e Sva gradevinska podrucja (izgradeni i neizgradeni dio) prikazana su u kartografskim
prikazima br. 4.A. do 4.H., na katastarskim podlogama u mjerilu 1:5.000. Detaljna namjena
gradevinskih podru€ja utvrduje se prostornim planovima uzih podrucja ili na temelju
Odredbi za provodenje PPUO Kaptol (u daljnjem tekstu : Odredbe).
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3.)

Granice izdvojenog gradevinskog podrucja povremenog stanovanja prikazane su na
kartografskom prikazu br. 4.H., na katastarskim podlogama u mjerilu 1:5000.

Granice izdvojenog gradevinskog podru¢ja gospodarske zone prikazani su na
kartografskom prikazu br. 4.E., na katastarskim podlogama u mjerilu 1:5000.

PovrSina za iskoriStavanje mineralnih sirovina (eksploatacijsko polje) utvrduje se sukladno
Prostornom planu PoZesko-slavonske Zupanije (PoZeSko-slavonski sluzbeni glasnik, 5/02 i
5A/02), a na temelju odobrenja nadleznog tijela drzavne uprave.

Osobito vrijedno poljoprivredno tlo detaljnije se odreduje na temelju podataka o klasi
poljoprivrednog zemljiSta (pri Cemu se | i Il klasa smatraju osobito vrijednim obradivim tlom,
a lll, IV i V vrijednim obradivim tlom) ili specijaliziranom studijom ili elaboratom kojim se
detaljnije definira bonitetna vrijednost tala.

Sume gospodarske namjene i ostalo Sumsko zemljiste iskljucivo osnovne namjene
utvrduju se na temelju podataka o Sumskom zemljitu tijela DrZzavne uprave nadleznog za
katastarske poslove.

Zastitne Suma i Sume s posebnom namjenom utvrduju se na temelju Odluke o proglasenju
zaStitne Sume i Sume s posebnom namjenom temeljem Zakona o Sumama i Pravilnika o
uredenju Suma.

Prirodni vodni tokovi, akumulacije i retencije odredeni su obalnom crtom koju utvrduje
ustanova s javnim ovlastima nadleZzna za vodno gospodarstvo, ili crtom vodnog dobra
kojeg utvrduje DrZzavna uprava za vode ili Zupanijski ured nadlezan za upravljanje vodama.

Prometne povrSine odreduju se sukladno tocki (3.) i (4.) ovih Odredbi,

Granice izdvojenih gradevinskih podrucja groblja i Sportsko-rekreacijske namjene (igralista)
izvan naselja utvrduju se granicom katastarske Cestice, a detaljno su odredena na
kartografskim prikazima gradevinskih podrucja pripadajucih naselja, u mjerilu 1 : 5000.

1.2. PROMETNI | INFRASTRUKTURNI SUSTAVI | MREZE

Prometne, energetske i vodnogospodarske gradevine odredene su funkcijom i kategorijom, a
prikazane su na kartografskim prikazima br. 1. te 2.A. do 2.D., pri cemu je, sukladno nivou
razrade ovog Plana, unesena samo osnovna/glavna infrastrukturna mreza.

Prostor za prometne i infrastrukturne gradevine utvrduje se na sljedeci nacin:

Za postojeCe gradevine prostor je utvrden stvarnom katastarskom Cesticom i pojasom
primjene posebnih uvjeta prema posebnim propisima.

Sve postojece gradevine, bilo da se zadrzavaju ili uklanjaju, mogu se rekonstruirati pri
¢emu su moguce izmjene trase u cilju poboljSanja funkcioniranja gradevine. Izmjena trase
moguca je u Sirini pojasa primjene posebnih uvjeta prema posebnim propisima.

Trase novih infrastrukturnih gradevina su orijentacijske i mogucée ih je mijenjati unutar
koridora €ija ukupna Sirina iznosi:

- za medumijesni (visokotla¢ni) plinovod - 100,0 m

- za medumijesni (srednjetlacni) plinovod - 30,00 m

- za nadzemni dalekovod prijenosa elektricne energije 2x400 kV Razbojiste - Meduri¢ -
70,0 m (nakon Sto je izradena Studija utjecaja na okoli§ (SUO) i dobivena lokacijska
dozvola)

- za ostale elektrovodove - 30,00 m
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(4.)

(5)

- za vodove vodoopskrbnog sustava i sustava odvodnje - 30,00m

- za telekomunikacijske vodove - 30,00 m

- vodovi do objekata prikazanih simbolima - vezano na stvarni smjestaj objekata
lateralni kanal Strazemanka-Velicanka-Kaptolka - 100,0 m

- za vodove na reguliranju vodotoka - prema projektnoj dokumentaciji

Sirina navedenih koridora utvrduje se simetricno u odnosu na os infrastrukturne gradevine
prikazane u kartografskom prikazu.

o Lokacije novih gradevina prometa i infrastrukture koje su u PPUO Kaptol prikazane
simbolom su orijentacijske, a detaljnije se utvrduju na sljedeci nacin:

- za bazne postaje (GSM) s neophodnim kabelskim vodovima - u radijusu 100,0 m od

predloZzene nalelne lokacije (pod uvjetom da na predmetnoj lokaciji i u njenoj

neposrednoj blizini ve¢ ne postoji stup (antenski ili slicno) te da se za isti ne moze

primjeniti tocka (416.) ovih Odredbi

za trafostanice (u daljnjem tekstu: TS 10(20)/0,4 kV) prijenosa - u radijusu 100,0 m od

predloZene nacelne lokacije

- za redukcijsku stanicu (u daljnjem tekstu : RS) - u radijusu 100,0 m od predloZene
nacelne lokacije

- za crpiliSte/vodozahvat - na temelju vodoistraznih radova

- za precrpne stanice - u radijusu 100,0 m od predloZzene nacelne lokacije, ili obzirom na
podatke iz detaljnije projektne dokumentacije i geodetske izmjere

- lokacije uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda - u radijusu 100,0 m od predloZene
nacelne lokacije, ili obzirom na podatke iz detaljnije projektne dokumentacije i geodetske
izmjere

- za planirane akumulacije/mikroakumulacije - na temelju projektne dokumentacije

- za ostale gradevine - na temelju projekta

U koridorima planiranih prometnica i infrastrukturnih gradevina, Cije Sirine su utvrdene u tocki
(3.) ovih Odredbi ne mogu se do utvrdivanja toCne trase i lokacije planirati i graditi stambene i
gospodarske gradevine koje se sukladno Odredbama PPUO Kaptol mogu graditi izvan
gradevinskih podrucja.

Iznimno, u koridorima nadzemnih elektroenergetskin gradevina moguca je gradnja
gospodarskih gradevina, sukladno uvjetima pravne osobe s javnim ovlastima nadlezne za
gospodarenje elektroenergetskim gradevinama.

Na prostoru odredenom za koridore i lokacije prometnih i drugih infrastrukturnih gradevina, a
koji preostane nakon izgradnje gradevine, prestaje ograni¢enje iz stavka 1. ove tocke.

1.3. UVJETI KORISTENJA | ZASTITE PROSTORA

Na kartografskom prikazu broj 3.A. — "Uvjeti koriStenja i zaStite prostora ", zasti€eni prostor je
razgranic¢en na:

e podrucja posebnih uvjeta koriStenja

A) graditeljska bastina - arheoloski lokaliteti, civilne i sakralne gradevine, na temelju akata
o zastiti i Konzervatorske podloge (sustava mjera zastite) za izradu Plana izradene od
strane Konzervatorskog odjela u PoZegi Uprave za zastitu kulturne bastine Ministarstva
kulture

B) prirodna bastina — zasticene prirodne vrijednosti na temelju akata o zastiti - Park
prirode Papuk (u dijelu koji ulazi u obuhvat opéine Kaptol) Cija je granica odredena
temeljem Zakona o proglasenju parka prirode Papuk (NN broj 45/99).
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(6.)

(7.)

Moguca naknadna izmjena ili dopuna posebnih uvjeta koriStenja prostora, koja se odnosi
graditeljsku bastinu ne smatra se izmjenom Plana, osim ako to nije predvideno posebnim
propisom.

Na kartografskom prikazu broj 3.B. — "Uvjeti koriStenja i zastite prostora”, zasti¢eni prostor je
razgranic¢en na:

podrucja posebnih ograniCenja u koristenju

- podrucje osobito vrijednog prirodnog karajobraza i osobito vrijedno podrucje vodotoka
prema lokalnim uvjetima

- podrucje kultiviranog krajobraza prema lokalnim uvjetima

- osobito vrijedno podrucje ruralne cjeline Kaptola prema lokalnim uvjetima

- toCke i poteze znaCajne za panoramske vrijednosti krajobraza prema lokalnim uvjetima

- podru¢ja najveceg intenziteta potresa prema PPPSZ-a

- podrucje pojaCane erozije na temelju granica koje utvrduje nadlezna pravna osoba s
javnim ovlastima

- podrucja istraznog prostora mineralnih sirovina (l) Cija se granica odreduje prema
odobrenju nadleznog tijela drzavne uprave

- podrucja lovista prema rjeSenju nadleznih tijela i posebnim propisima

- vodonosno podruéje temeljem PPPSZ-a

- vodozastitno podrucje temeljem Odluke o zonama sanitarne zaStite izvoriSta donesene
sukladno posebnim propisima, odnosno temeljem PPPSZ-a

- poplavna podrucja i inundacijski pojas (koji ¢e biti naknadno definiran) temeljem stru¢ne
podloge ustanove s javnim ovlastima nadlezne za vodno gospodarstvo/Hrvatskih voda

podrucja uredenja zemljiSta

- hidromelioracija poljoprivrednih povrSina sa sustavom osnovne kanalske mreze temeljem
stru¢ne podloge ustanove s javnim ovlastima nadleZne za vodno gospodarstvo/Hrvatskih
voda

- ozelenjavanje u sklopu sanacije planiranog eksplaoatacijskog polja mineralnih sirovina
Cija se granica odreduje prema projektu sanacije, a u skladu s granicama koje je odredilo
nadleZno tijelo drzavne uprave

podrucja zastite posebnih vrijednosti i obiljezja

- napusteno odlagaliSte otpada prema podacima Opcine Kaptol
- podrucje ugroZzeno bukom prema posebnim propisima

podrucja i dijelovi primjene planskih mjera zastite
A) obuhvat obvezne izrade prostornog plana

- PPPPO Parka prirode Papuk koji se izraduje za cijelo podrucje Parka prirode Papuk i
koji samo jednim dijelom ulazi u obuhvat Op¢ine Kaptol u granicama koje su ucrtane
u kartografskom prikazu br. 3.B. — "Uvjeti koriStenja i zaStite prostora "

- Urbanisticki plan uredenja (UPU) gospodarske zone "Novi BeSinci", u granicama
ucrtanim u kartografskom prikazu br. 3.B. — "Uvjeti koriStenja i zaStite prostora"

- Urbanisticki plan uredenja (UPU) podruc¢ja povremenog stanovanja "Mladi Gaj", u
granicama ucrtanim u kartografskom prikazu br. 3.B. — "Uvjeti koriStenja i zaStite
prostora"

B) zahvat potrebne provedbe procjene utjecaja na okolis
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(8.)

(9)

(10.)

(11.)

Uvjeti koriStenja zasti¢enih prirodnih vrijednosti, kulturnih dobara, vodozastithog podrucja
crpilista, poplavnog podrucja i inundacijskog pojasa te uvjeti gradnje u odnosu na intenzitet
potresa utvrduju se na temelju posebnih propisa.

Na podrucju zastiCcenom temeljem Zakona o zastiti prirode ili prostorno planskih mjera ovog
Plana, na podrucju koje se predlaZze za zastitu, kao i na podrucju osobito vrijednog krajobraza i
vodotoka te kultiviranog krajobraza, primjenjuju se uvjeti utvrdeni u toCkama (476.) i (480.) -
(484.) ovih Odredbi.

Na podrucju pojaCane erozije zabranjuje se:

- uklanjanje grmlja i visokog zelenila,
- obrada poljoprivrednih povrSina i sadenje kultura okomito na slojnice terena,
- izgradnja kojom se naruSava stabilnost tla.

Projekti za gradnju na ovom podrucju moraju sadrzavati dokaz da se gradnjom ne naruSava
stabilnost tla.

Na vodonosnom podrucju i na vodozastitnom podrucju (podrucju rezerviranom za zone
sanitarne zaStite izvorista), do donoSenja Odluke o zonama sanitarne zastite izvoriSta, uvjeti
koriStenja i gradnje utvrduju se sukladno uvjetima utvrdenim posebnim propisom za lll. zonu
sanitarne zastite.

Nakon donoSenja Odluke o zonama sanitarne zastite izvoriSta, na podrucjima iz stavka 1. koja
se nalaze van zona sanitarne zastite primjenjivat ¢e se Odredbe PPUO Kaptol, sukladno
postoje¢em nacinu koriStenja.

Unutar podrucja od interesa za vodno gospodarstvo nije dozvoljena izgradnja gradevina koje
se po ovim Odredbama mogu graditi van gradevinskog podrucja.
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(12.)

(13.)

(14.)

2. Uvjeti za uredenje prostora

2.1. GRADEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU | ZUPANIJU

Programom prostornog uredenja Republike Hrvatske (NN 50/99) i Uredbom Vlade Republike
Hrvatske o odredivanju gradevina od vaznosti za Republiku Hrvatsku (NN 06/00) odredeni su
zahvati u prostoru (gradnja novih ili rekonstrukcija postojecih gradevina) od vaznosti za
Republiku Hrvatsku.

Gradevine od vaznosti za Poze3ko-slavonsku Zupaniju odredene su prema PPPSZ-u.

2.1.1. Gradevine od vaznosti za Republiku Hrvatsku

Na podrucju Opcine Kaptol izgradene su ili se planira gradnja sljedecih gradevina od vaznosti
za Drzavu:
A) PROMETNE GRADEVINE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA, UREDAJIMA |
INSTALACIJAMA
A1) Cestovne gradevine s pripadajué¢im objektima i uredajima:
e planirani prometni pravac (dio trase) PoZega — Velika (kao priklju¢ni pravac brze
ceste NaSice — PoZega — Nova GradisSka)
B) ENERGETSKE GRADEVINE
B1) Elektroenergetske gradevine:
e PostojeCa gradevina za prijenos elektricne energije - DV 400 kV; Ernestinovo-
Zerjavinec
e Planirana gradevina za prijenos elektricne energije - DV 2x400 kV Razbojiste -
Meduri¢

2.1.2. Gradevine od vaznosti za PozeSko-slavonsku Zupaniju

Na podrucju Opcine izgradene su ili se planira gradnja sljedecih gradevina od vaznosti za

Zupaniju:

A) PROMETNE GRADEVINE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA, UREDAJIMA |
INSTALACIJAMA, A KOJE SU U FUNKCIJI DVIJE ILI VISE JEDINICA LOKALNE
SAMOUPRAVE

A1) Cestovne gradevine s pripadajué¢im objektima i uredajima:

a) postojece
e 74101 BiSkupci (Z4100) — Kaptol — Vetovo — 74030
e 74115 Kaptol — (Z4101) — Alilovci — D49
b) planirane
e planirani prometni pravac (dio trase) PoZega — Velika (kao priklju¢ni pravac brze
ceste NaSice — PoZega — Nova GradisSka)
e izgradnja CvoriSta u razini, na krizanju planiranog prometnog pravca PoZega —
Velika sa Zupanijskom cestom 74115
Na postoje¢im Zupanijskim cestama, uz rekonstrukciju, odrzavanje i uredenje, moguce
su i odredene promjene u funkcionalnom smislu (promjena kategorije) i prostornom
smislu (promjena trase).
A2) Postanske i telekomunikacijske gradevine:
e postojeca gradevina poStanskog prometa — poStanski ured (PU Kaptol)
e planirana izgradnja nove gradevine poStanskog prometa — poStanski ured (PU
Kaptol)
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(15.)

(16.)

postojeca podru¢na centrala - UPS Kaptol
postojeci Zupanijski SDH prsten
mjesna telekomunikacijska mreza
stupovi globalne mobilne telekomunikacijske mreze — bazne postaje(GSM)
A3) RTV susutav veza:
e postojeci antenski stup radijskog odasiliaca Zupanijskog radija PoZzega
B) ENERGETSKE GRADEVINE:
B1) Plinoopskrbne gradevine:
e planirani visokotlaéni plinovod (MRS Pozega-DRS Velika/Cesljakovci)
e gradski i mjesni plinovodi koji spajaju dvije ili viSe gradova/opc¢ina
- postoje¢i mjesni (lokalni) plinovodi za naselja Alilovci i Ramanovci
- planirani mjesni (lokalni) plinovodi za naselja Cesljakovci, Golo Brdo, Kaptol,
Komarovci, Doljanovci, BeSinci, Novi BeSinci i Podgorje
B2) Eksploatacija mineralnih sirovina:
e istrazni prostor/eksploatacijsko polje tehnickog gradevnog kamena (granita i
amfibolita) "Mladi Gaj"
C) VODNE GRAPEVINE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA, UREDAJIMA |
INSTALACIJAMA:
¢ lateralni kanal Strazemanka-VeliCanka-Kaptolka,
e gradevine za obranu od poplava na unutarnjim vodotocima prema drZzavnom
planu obrane od poplava
gradevine za zastitu Zupanijskih cesta
sve postojece i planirane akumulacije, mikroakumulacije i retencije
postojeci magistralni vodoopskrbni cjevovod Velika — Kaptol - Kutjevo
vodoopskrbni sustav PoZeStine kao osnova za razvoj mjesne vodoopskrbne
mreze
e vodocrpilista manjih vodoopskrbnih sustava (vlastiti mjesni vodovod naselja
Doljanovci, BeSinci i Podgorje)
D) GRABEVINE NA ZASTICENOM PODRUCJU
e gradevine u parku prirode za koje se izdaje gradevinska dozvola prema
posebnom zakonu, osim obiteljske kuce

2.2. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA
2.2.1. Namjena gradevina u gradevinskom podrucju naselja

U gradevinskom podrucju naselja ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem i
uporabom neposredno ili posredno ugroZavale Zivot, zdravlje i rad ljudi u naselju, odnosno
vrijednosti Covjekova okoliSa, niti se zemljiSte smije uredivati ili koristiti na nacin koji bi izazvao
takve posljedice.

U stambenim zonama ne mogu se smjeStati one proizvodne gradevine za koje je prema
Pravilniku o procjeni utjecaja na okoliS obvezna izrada Studije utjecaja na okoliS.

Formiranje gradevnih Cestica i parcelacija u svrhu formiranja gradevnih Cestica ¢e se provoditi
u skladu s odredbama ovog Plana ili planovima uzih podrucja.

Postojeci prostori i gradevine, €ija hamjena nije u skladu sa Planom mogu se zadrzZati sve do
trenutka privodenja prostora ili gradevina planiranoj namjeni, ali je ne smiju onemogucavati.

Gradevinsko podrucje €ini izgradeni i neizgradeni dio podrucja. Izgradenim podru¢jem smatra
se uredeno gradevinsko zemljiSte na kojem su izgradene gradevinske parcele, izgradene
infrastrukturne gradevine i privedene namjeni ostale povrSine, kao Sto su igraliSta, parkovi i sl.,
te zemljiSta nepogodna za izgradnju.
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(17.)

(18.)

(19.)

Neizgradeni dio gradevinskog podrucja je samostalna povrsina ili proSirenje izgradenog dijela,
a koje moze biti:

- neuredeno podrucje

- uredeno podrucje, bez postojece izgradnje

- uredeno podrucje, na kome je djelomi¢na postoje¢a gradnja.

Na neizgradenom gradevinskom zemljiSstu ne moZe se graditi ako do gradevne Cestice nije
rijeSen javni pristup, u koridorima odgovaraju¢eg profila i minimalna razina komunalne
opremljenosti.

Gradevinskom parcelom smatra se kod vrlo dubokih parcela, zemljiste dubine 50 - 150 m od
regulacijske linije ovisno o tipologiji naselja (do 50 m kod brdskih naselja i do 150 m kod
ravni¢arskih naselja). U sluCajevima kad je postojeca izgradnja na vecoj dubini, gradevinskom
parcelom smatra se zemljiSte do dubine 10 m iza zadnje izgradene zgrade.

Gradevinsko podrucje je podru€je unutar kojeg postoji ili se planira gradnja naselja ili
proSirenje naselja i drugih sadrzaja koji se prema Zakonu o prostornom uredenju (NN, br.
30/94, 68/98, 61/00, 32/02 i 100/04) ne mogu graditi izvan gradevinskog podrucja naselja.
U gradevinskom podrucju zadovoljavaju se funkcije stanovanja i svih drugih spojivih funkcija
sukladnih vaznosti i znaCenju naselja kao $to su: javna i druStvena, gospodarska (proizvodna,
poslovna, ugostiteljska i turistiCka, i sl.), Sportsko-rekreacijska, komunalna, prometna namjena,
povrSine infrastrukturnih sustava, javne zelene povrSine, groblja te ostale gradevine u funkciji
razvoja i uredenja naselja, a prema uvjetima utvrdenim ovim planom.
U gradevinskim podrucjima naselja predvidena je gradnja novih gradevina, te obnova,
rekonstrukcija i dogradnja postojecih gradevina.
U gradevinskim podrucjima naselja mogu biti izgradene sljedeée gradevine:
e gradevine za stanovanje

- obiteljske stambene gradevine

- viSestambene gradevine
e gradevine mjeSovite namjene
e pomocne gradevine
e gospodarske gradevine
- poslovne gradevine
- proizvodne gradevine
- gradevine za poljoprivrednu djelatnost uz obiteljske stambene gradevine
- gradevine za poljoprivrednu djelatnost na vlastitim gradevnim Cesticama
javne gradevine
vjerske gradevine
gradevine za potrebe Sporta i rekreacije
prometne, infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaji
groblja
urbana oprema
PovrSine za izgradnju stambenih gradevina, gradevina mjeSovite namjene, poslovnih, javnih i
vjerskih te gospodarskih gradevina (osim onih koje se smjeStaju u izdvojena gradevinska
podrucja gospodarskih zona) nisu ovim planom diferencirane ve¢ se odreduju sukladno ovim
Odredbama.

Obiteljske stambene gradevine su obiteljske kuce kojima je povrsina i broj stanova definiran
posebnim propisom.

ViSestambene gradevine su gradevine kojima je broj stanova definiran posebnim propisom,
pri Cemu je broj stanova veci nego u stambenim gradevinama.
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(20.)

(21.)

Pomoéne gradevine su garaZze, spremista, drvarnice, ljetne kuhinje, nadstreSnice i slicno, a
sve u funkciji stambenog prostora.
Gospodarske gradevine sluZze za odvijanje razliCitih gospodarskih aktivnosti, a dijele se u
sljedece grupe:
A. Poslovne gradevine su gradevine usluzne, trgovacke, komunalno-servisne, ugostiteljsko-
turistiCke i sli€ne namjene.
B. Proizvodne gradevine su gradevine industrijske, zanatske i slicne namjene u kojima se
odvija proces proizvodnje, prerade ili dorade
B.1. Proizvodne gradevine koje se grade na vlastitoj gradevnoj ¢estici
e U gradevinskom podru¢ju naselja
e u gradevinskom podrucju naselja, u sklopu zasebne gospodarske zone
e uizdvojenom gradevinskom podrucju gospodarske zone
B.2. Proizvodne gradevine koje se grade na gradevnoj ¢estici druge namjene
C. Gradevine namijenjene za poljoprivrednu djelatnost
C.1. Gradevine bez izvora zagadenja
e gradevine za smjeStaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije
e gradevine za uzgoj poljoprivrednih kultura (staklenici, plastenici)
C.2. Gradevine s potencijalnim izvorima zagadenja
e gradevine za uzgoj Zivotinja
e gradevine za preradu poljoprivrednih proizvoda (mlinovi, suSare, pusnice, mjeSaonice
stocne hrane i slicno)
Javne gradevine su gradevine upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske, obrazovne,
kulturne i slicne namjene.
Vjerske gradevine sluZe za odrzavanje vjerskih skupova i drugih potreba vjernika.
Sportsko-rekreacijske gradevine su gradevine koje sluze potrebama odrzavanja $portskih
natjecanja ili rekreacije (dvorane, igralista i sli¢no).
Prometne, infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaji su namijenjene za potrebe
prometa, poste, telekomunikacija, energetike, vodnog gospodarstva, te neke oblike trgovine
(trznice i sl.) kao i za obradu, skladiStenje i odlaganje otpada.
Groblja ulaze u kategoriju komunalnih objekata, a sluZze za ukope, te smjeStaj mrtvacnica i
vjerskih gradevina i obiljezja.
Elementi urbane opreme su kiosci, reklamni panoi, reklame, klupe, spomenici, spomen
obiljeZja, uredaji za savladavanje urbanistiCko-arhitektonskih barijera, elementi djecjih igralista,
zaSstitni stupici i sl.

U gradevinskim podrucjima naselja propisuje se zabrana izgradnje na poplavnim podrucjima,
osim za izgradnju infrastrukturnih gradevina.

Izuzetno, u gradevinskim podrucjima naselja na poplavnim podrucjima se dozvoljava izgradnja
pod uvjetom da se prije izgradnje izvrSi nasipavanje terena prema posebnim uvjetima
Hrvatskih voda, ili se izgradnjom regulacijskih i zastitnih gradevina gradevinsko podrucje
naselja zastiti od poplava.

U gradevinskom podru€ju naselja pojedina podrucja mogu imati preteZitu namjenu.

e Zona obiteljskog stanovanja je podrucje koje je izgradeno ili na kojem se planira izgradnja
preteZito obiteljskih stambenih gradevina.

e Zona viSestambene gradnje je podrucje vece od 0,5 ha, na kojem je izgradeno ili se planira
gradnja viSestambenih gradevina.

e Proizvodna zona u gradevinskom podrucju naselja je podrucje vece od 0,5 ha, na kojem je
izgradeno ili se planira gradnja preteZito proizvodnih gradevina.

¢ Poslovna zona je podrucje vece od 0,5 ha, na kojem je izgradeno ili se planira gradnja
gospodarskih gradevina pretezito poslovne namjene.
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(22.)

(23.)

(24.)

(25.)

(26.)

(27.)

(28.)

¢ Ugostiteljsko-turistiCka zona je podrucje vece od 0,5 ha, na kojem je izgradeno ili se planira
gradnja gradevina turistiCko-ugostiteljske namjene.

e Trgovacko-usluzna zona je podrucje vece od 0,5 ha, na kojem je izgradeno ili se planira
gradnja gradevina preteZito trgovacke namjene, trgovackih centara, gradevina maloprodaje
i veleprodaje i sl.

e Zona malog i srednjeg poduzetniStva je podrucje vece od 0,5 ha, na kojem je izgradeno ili
se planira gradnja razlicitih gospodarskih gradevina za malo i srednje poduzetniStvo.

e MijeSovita gospodarska zona je podrucje ve¢e od 0,5 ha, na kojem je izgradeno ili se
planira izgradnja razliCitih gospodarskih djelatnosti, a niti jedna od njih nije obvezno
pretezita.

e Sportsko-rekreacijska zona je podrucje vece od 0,5 ha na kojem je izgradeno ili se planira
gradnja pretezito Sportskih i rekreacijskih sadrZzaja.

e Zona gradevina druStvenih djelatnosti je zona u kojoj je izgradeno ili se planira gradnja visSe
od jedne osnovne gradevine razli€itih druStvenih djelatnosti.

Detaljna namjena povrSina i gradevina utvrduje se u dokumentima uredenja uzih podrucja, u

kojima se mogu utvrditi i drugaciji uvjeti gradnje od uvjeta utvrdenih u PPUO Kaptol, ako je to
njegovim Odredbama dozvoljeno.

2.2.2. Opci uvjeti gradnje i uredenja prostora u gradevinskom podrucju naselja

Op¢i uvjeti gradnje primjenjuju se na sve gradevne Cestice i gradevine u gradevinskom
podrucju naselja.

2.2.2.1. Gradevne cestice

Gradevna Cestica je Cestica zemljiSta s pristupom na javnu prometnu povrSinu koja je
izgradena ili koju je u skladu s Odredbama ovog Plana planirano utvrditi oblikom i povr§Sinom
od jedne ili vise Cestica zemljiSta ili njihovih dijelova kao jedinstvenu katastarsku Cesticu te
izgraditi, odnosno urediti.

Javnom povrSinom iz stavka 1., smatra se ulicni koridor Sirine utvrdene u tockama (395.) -
(398.) ovih Odredbi, koji je kao javna povrsina spojen na sustav uli¢nih koridora u naselju i za
koji su rjeSeni imovinsko - pravni odnosi. Iznimno, Cestica na kojoj su postojece, legalno
izgradene gradevine moZe imati osiguran pristup na drugi nacin (sluznost prolaza preko druge
Cestice i sl.).

Za gradevine privremenog karaktera koje se postavljaju na javne povrSine (kiosci,
nadstreSnice za sklanjanje ljudi u javhom prometu, tende, ljetni vrtovi i slicno) ne formiraju se
gradevne Cestice nego se iste postavljaju na gradevnu Cesticu javne povrSine.

Za linearne infrastrukturne gradevine (osim cesta) ne formiraju se gradevne Cestice nego se
iste vode po postojecim Cesticama osim za pojedinacne gradevine na trasi, kada je zbog
funkcioniranja gradevine potrebno formirati gradevnu cesticu.

Gradevna Cestica za ceste i druge javno-prometne povrSine ne mora se formirati kao
jedinstvena katastarska Cestica.

Ako je postojeCa gradevina izgradena na viSe katastarskih Cestica moZe se rekonstruirati u
postoje¢im vanjskim gabaritima gradevine, bez obveze formiranja jedinstvene katastarske
Cestice.
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(29.)

(30.)

(31.)

(32.)

(33.)

(34.)

(35.)

(36.)

(37.)

(38.)

Postojecom se gradevinom smatra gradevina izgradena na temelju pravomocéne gradevinske
dozvole ili drugog odgovarajuc¢eg akta te gradevina izgradena prije 15.02.1968. godine.

Gradevna Cestica infrastrukturne gradevine koja je u funkciji prometa, veza, energetike,
vodoopskrbe, odvodnje, vodoprivrede, (trafostanice, mjernoredukcijske stanice - MRS,
telekomunikacijski stupovi i sl.), mozZe imati minimalnu povrSinu jednaku tlocrtnoj veli€ini
gradevine i ne mora imati regulacijsku liniju.

Ukoliko se ta vrsta gradevina postavlja na javnu povrsinu ili na gradevnu Cesticu neke druge
gradevine ne mora se formirati posebna gradevna Cestica.

Zajedni¢ka meda gradevne Cestice i javne povrSine je regulacijska linija, a dvoriSne mede su
mede gradevne Cestice sa susjednim katastarskim Cesticama, koje nisu javne.

Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) je odnos povrSine zemljiSta pod gradevinom i
ukupne povrSine gradevne Cestice.

ZemljiSte pod gradevinom je vertikalna projekcija svih nadzemnih dijelova gradevine,
(uklju€ujuéi lode i natkrivene terase) na gradevnu Cesticu.

Koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice (kis) je odnos ukupne bruto izgradene povrSine
gradevine i povrSine gradevne Cestice.

Bruto izgradena povrsina gradevine je povrSina svih podzemnih i nadzemnih etaza. PovrSina
nadzemne etaZe je povrSina svih zatvorenih dijelova etaze, uklju€ujuci lode i terase.

U povrSinu nadzemne etaZe ne uraCunavaju se nenatkrivene terase u prizemlju.

Nadzemnom etaZzom ne smatra se tavan i podsljemenski prostor.

Koeficijent izgradenosti i koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice izraCunava se na temelju
svih gradevina izgradenih na jednoj gradevnoj Cestici.

2.2.2.2. Nacin i uvjeti gradnje gradevina

Nacin gradnje gradevine odreden je poloZzajem gradevine u odnosu na regulacijski pravac i
dvoriSne mede gradevne Cestice. S obzirom na nacin gradnje sve gradevine mogu biti:
samostojece, poluugradene i ugradene (niz).

SamostojeCe gradevine su one koje se grade na udaljenosti min. 3,0 m od svih dvoriSnih

meda.

Iznimno od stavka 1., samostojee gradevine mogu se jednom svojom stranom pribliZiti

dvoriSnoj medi i na manju udaljenost, ali ne manju od 0,5 m, odnosno za istak strehe, pod

slijedeéim uvjetima:

- susjedna neizgradena gradevna Cestica, od koje je samostojeca gradevina udaljena manje
od 3,0 m, mora imati Sirinu min. 12,0 m,

- udaljenost samostojeCe gradevine od postoje¢e gradevine na susjednoj Cestici mora biti
min. 4,0 m. (minimalni razmak nuZan sa stanoviSta sigurnosti — zaStita od pozara ili
ruSenja)

Poluugradene gradevine se jednom svojom stranom prislanjaju na dvoriSnu medu, a
udaljenosti drugih strana gradevine od ostalih dvoriSnih meda je min. 3,0 m.

Ugradenim gradevinama (niz) smatraju se najmanje tri medusobno prislonjene gradevine Cije
se dvije strane nalaze na nasuprotnim dvoriSnim medama, a koje su priblizno jednakih visina,
gabarita i oblikovanja.
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(39.)

(40.)

(41.)

42.)

(43.)

(44.)

(45.)

(46.)

47.)

Krajnje gradevine u nizu mogu se graditi i kao poluugradene.

Osiguranja kolnog prolaza kroz ugradenu gradevinu (niz) nije obvezno, a eventualna potreba
za istim utvrduje se u postupku izdavanja lokacijske dozvole, ovisno o lokalnim uvjetima i
posebnim propisima.

Kod poluugradenih i ugradenih gradevina, zidovi koji se nalaze na samoj medi sa susjednom
gradevnom Cesticom, obavezno se izvode kao protupoZarni, a ukoliko se izvodi goriva krovna
konstrukcija isti moraju presijecati kroviSte po cijeloj duzini. ProtupozZarni zid je zid minimalne
otpornosti na pozar od 90 minuta koji presijeca objekt od temelja do krova i na krovu zavrSava
s nadviSenjem od najmanje 50 cm iznad krova ili s konzolom ispod krova Sirine najmanje 1 m
lijevo i desno od protupozZarnog zida iste otpornosti na pozar kao i pozarni zid.

Udaljenost gradevine od mede je udaljenost vertikalne projekcije svih nadzemnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, u toCki koja je najbliza toj medi, pri Cemu se ne uzimaju u obzir
dijelovi nadstreSnice i terase u prizemlju. Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od
vanjske zavrSno obradene plohe koja zatvara gradevinu.

Sve gradevine koje se grade juzno od djecjeg vrti¢a, jaslica ili osnovne Skole moraju biti od njih
udaljene minimalno 3 svoje visine.

Na procelju gradevine koja je udaliena manje od 3,0 m od dvoriSne mede, ne mogu se
projektirati niti izvoditi otvori.

Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju se fiksna ustakljenja neprozirnim staklom,
maksimalne veli€ine do 60x60 cm, koji se otvaraju oko horizontalne osi s otklonom od najviSe
15 cm i parapeta viSeg od 160 cm, dijelovi zida od neprozirnog stakla, te ventilacijski otvori
promjera do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika.

Udaljenost leZzecih krovnih otvora od mede mjeri se od najblize tocke plohe krova, uz sam rub
otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize toCke okvira ili drugog elementa koji zatvara
taj otvor.

Otvori i balkoni paralelni s dvoriSnom medom ili koji su poloZeni pod kutem manjim od 45° u
odnosu na dvoriSnu medu moraju od nje biti udaljeni min. 3,0 m.

Bocna strana balkona, lode, terase i otvorenih pristupnih stuba koja se nalazi na udaljenosti
manjoj od 1,0 m od dvoriSne mede mora se zatvoriti neprozirnim materijalom u visini min. 1,80
m od gornje plohe poda.

Ukoliko na zidu postojece gradevine izgradene uz dvoriSnu medu ili na udaljenosti manjoj od
1,0 m od mede, postoje legalno izgradeni otvori, isti se, prilikom gradnje gradevine na
susjednoj gradevnoj Cestici koja se prislanja na medu postojeCe gradevine, moraju zastititi na
nacin da se oko otvora izvede svjetlarnik.

Svjetlarnik mora biti Siri od otvora za 0,10 m sa svake strane, ali ne uzi od 1,0 m. Udaljenost
nasuprotnog zida svjetlarnika od prozora postojece gradevine iznosi min. 1,0 m.

Ukoliko na zidu postojece gradevine postoje legalno izvedeni ventilacijski otvori, isti se moraju
zastititi samo ako se nalaze na samoj medi i to svjetlarnikom dimenzije min. 1,0 x 1,0 mili
ventilacijskim kanalom koji ¢e izlaziti u vanjski prostor i na koji ¢e se spoijiti ventilacijski otvor.

Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca odreduje se:

1. obiteljske, stambene i viSestambene gradevine 50m
2. pomocne gradevine osim garaza 10,0 m
3. garaze 5,0ili0,0 m
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(48.)

(49.)

(50.)

4. poslovne gradevine 50m
5. radionice za popravak i servisiranje vozila 20,0 m
6. radionice za obradu metala i drveta 20,0 m
7. praonice vozila 20,0 m
8. ugostiteljske gradevine tipa noéni bar, no¢ni klub, disko-bar i disko-klub 10,0 m
9. proizvodne gradevine 10,0 m
10. gospodarske gradevine za poljoprivrednu djelatnost 20,0 m
11. vjerske gradevine 10,0 m
12. Sportsko-rekreacijske gradevine 10,0 m

Gradevine koje ¢e se graditi uz drzavnu, Zupanijsku i lokalnu cestu ne smiju biti od nje
udaljene manje od udaljenosti odredene posebnim uvjetima i propisima o javnim cestama.
Za interpolaciju ili zamjensku gradnju gradevina u ve¢ izgradenim dijelovima naselja, a gdje za
to postoje uvjeti (ve¢ izgradeni uli€ni pravci), moZe se dozvoliti gradnja gradevina na
postojecem gradevinskom pravcu (zamjenska izgradnja), ili na gradevinskom pravcu susjednih
gradevina (interpolacija) koji se mogu, ali ne moraju poklapati sa regulacijskim pravcem.
Gradevinski pravac obiteljskih, stambenih i viSestambenih gradevina u slu¢ajevima navedenim
u prethodnom stavku odreduje upravno tijelo nadlezno za prostorno uredenje u postupku
izdavanja lokacijske dozvole, pri ¢emu se uzimaju u obzir lokalni uvjeti mikrolokacije, pod
kojima se podrazumijeva:

¢ konfiguracija terena i druge prirodne osobitosti i ograni¢enja

e udaljenost gradevine od regulacijskog pravca na susjednim gradevnim Cesticama

e prevladavajuéa udaljenost gradevine od regulacijskog pravca u ulichom potezu

¢ oblikovanje i radijusi zakrivljenosti postojecih ulica
Gradevine garaZza mogu se graditi na udaljenosti 0,0 m pod uvjetom da je uz prometnicu na
dijelu izgradnje garaZze Sirina zelenog pojasa min. 5,0 m i da se koriStenjem garaze ne
ugrozava javni promet (kolni i pjeSacki). U suprotnom garaza mora biti udaljena od vanjskog
ruba ulicne ograde min. 5,0 m.

Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na javnu povrSinu i to:

a) u nadzemnim etaZzama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu
stubu na ulazu u gradevinu

b) u podzemnim etazama: temelje i zastitu hidroizolacije

Streha gradevine moZe biti konzolno istaknuta do 1,0 m od regulacijske linijje na javnu
povrSinu, a njena visina na najnizem dijelu mora biti min. 3,0 m od javne povrSine.

Gradevine mogu imati pojedine istaknute dijelove izvan gradevne Cestice na javnu

pjeSacku, kolno - pjeSacku ili zelenu povrSinu i to:

a) konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i pojedinacne zatvorene dijelove gradevine pod
uvjetom da svijetla visina izmedu uredene javne povrSine i donjeg ruba istaka ne bude
manja od 3,0 m, da istak ne bude viSe od 1,5 m u javnu povrSinu i da se odvodnja
istaknutog dijela ne smije izvesti na javnu povrSinu. Maksimalna bruto gradevinska
povrSina istaknutih dijelova pojedine etaZze ne smije biti ve¢a od 5% bruto gradevinske
povrSine etaze

b) konzolno izvedene nadstreSnice i sl., i to u dijelu proc€elja izmedu gornjeg ruba otvora
prizemlja i donjeg ruba otvora etaZze iznad prizemlja gradevine pod uvjetom da svijetla
visina izmedu uredene javne povrsine i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m i da
vertikalna projekcija istaka bude udaljena minimalno 0,5 m od ruba kolnika

c) pristupne stube ispod nivoa terena do ulaza u poslovni prostor u podrumu maksimalno
zajedno s ogradom istaknute 1,3 m od regulacijskog pravca pod uvjetom da preostala
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(51.)

(52.)

(53.)

(54.)

(55.)

(56.)

slobodna Sirina pjeSacke komunikacije bude minimalno 2,25 m i da se oko stuba izvede
ograda visine 1,0 m;

d) pristupne stube do ulaza u prizemlje gradevine, rampe i uredaji za pristup invalida pod
uvjetom da preostala slobodna Sirina pjeSacke komunikacije bude minimalno 2,25 m i da
se oko stuba izvede ograda visine 1,0 m;

e) svjetlarnike za podrumske prozore maksimalno istaknute 1,0 m, pod uvjetom da budu
odozgo pokriveni staklenom opekom, drugim prozirnim materijalom ili metalnom reSetkom
u ravnini pjeSacke komunikacije;

f) liftovi za pristup do podrumske etaZe istaknuti max. 1,5 m pod uvjetom da budu u ravnini
pjeSaCke staze te da preostala slobodna Sirina pjeSacke komunikacije bude minimalno
2,25 m i da se oko stuba izvede ograda visine 1,0 m;

g) prikljucke i priklju¢ne vodove na komunalnu infrastrukturu.

Elementi kojima se odreduje veliCina gradevine u ovome Planu su: povrSina gradevine (m?),
bruto izgradena povrSina gradevine (m?), visina i ukupna visina gradevine (m), etazna visina
gradevine (oznaka i broj etaza).

PovrSina i bruto izgradena povrsina gradevine utvrduju se sukladno stavku 2. toCke (32.) i
stavku 2. tocke (33.) ovih Odredbi.

Visina gradevine mjeri se od konano zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na
njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja, €ija visina ne moZze biti viSa od 1,2 m.

Ukupna visina gradevine je visina od kona¢no zaravnanog i uredenog terena na njegovom
najnizem dijelu uz procCelje gradevine do najvise tocke krova (sljemena).

Dimnjaci, antene, ventilacijski elementi i drugi sli¢ni istaci unutar kojih se ne nalaze zatvorene
prostorije ne uraCunavaju se u ukupnu visinu gradevine.

EtaZna visina gradevine je visina gradevine izraZzena u broju etaza.

EtaZe gradevine su: podrum (Po), suteren (S), prizemlje (P), katovi i potkrovlje (PK).

Podrum se smatra potpuno ukopani dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena.

Suterenom se smatra dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do
50% svoga volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno da
je najmanje jednim svojim proceljem izvan terena.

Prizemljem se smatra dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrSini, odnosno
najvise 1,5 m iznad konacno uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj toCki uz
proCelje gradevine ili Ciji se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili
krova),

Potkrovljem se smatra dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno
ispod kosog ili zaobljenog krova €iji nadozid iznad stropne konstrukcije donje etaze nije visi od

1,20 m i Ciji su prozori izvedeni na zabatnom zidu, u kosini krova ili kao stojeci krovni prozori.
U potkrovlju se moZe planirati samo prostor u jednoj razini.

Tavan je dio neuredenog prostora gradevine ispod krovne konstrukcije, bez namjene, s
minimalnim otvorima za svjetlo i prozraCivanje, pri ¢emu visina nadozida iznosi najvise 0,40 m
mjereno u ravnini proéelja gradevine s nagibom do 35°, mjereno u visini nadozida. U smislu
ovih Odredbi tavan se ne smatra etazom.
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(61.)

(62.)

(63.)

(64.)
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Za potrebe osvijetljenja ili prozraivanja tavana dozvoljena je izvedba otvora u kosini krova,
odnosno otvora na zabatnoj strani tavana, ukupne povrsine 5,0 m? na svakih 100 m? tlocrtne
povrSine tavana.

Gradevine se moraju oblikovati u kontekstu ambijenta, okolnog podrucja i krajolika u kojem se
gradevina nalazi, a uz uvaZzavanje vremena nastajanja, i sukladno osobitostima lokacije i
tradiciji graditeljstva ovog kraja.

U starim dijelovima naselja s vrijednom arhitekturom obavezno je koriStenje gradevnih
elemenata karakteristicnih za tu arhitekturu — naroCito kosog dvostreSnog krovista,
dvostresnog krovista s lastavicom i sl.

Oborinske vode s krova ne smiju se odvoditi na Stetu susjednih gradevnih Cestica i gradevina,
ve¢ na nacin opisan u toCkama (67.) i (68.) ovih Odredbi. Na krovnu konstrukciju obavezno je
postaviti Zljebove i oluke, a na krov u nagibu obavezno je postaviti snjegobrane.

Maksimalne visine, ukupne visine i etazne visine gradevina kao i koeficijenti izgradenosti (kig)
utvrdene ovim Odredbama mogu se mijenjati samo prostornim planovima uzih podrucja.

2.2.2.3. Uvjeti uredenja gradevnih ¢estica

Na medama gradevne Cestice za gradnju gradevina mogu se podizati ograde, ako planovima
uzih podrucja nije drugacije odredeno. Uz regulacijsku liniju se izvode ulicne ograde, a uz
dvoriSne mede dvoriSne ograde.

Ulicna ograda podiZe se iza regulacijskog pravca u odnosu na javnu prometnu povrSinu, a
postavlja se sa unutradnje strane mede.

Ograda se mora tako izvesti da lezi na zemljiStu vlasnika gradevne Cestice te da niti jednim
dijelom ne prelazi zamiSljenu vertikalnu ravninu, poloZzenu na medu izmedu susjednih
gradevnih Cestica.

Ulicna ograda moZe biti visine max. 1,80 m, a dvoriSne max. 2,0 m, ako planovima uzih
podrucja nije drugacije odredeno.

Iznimno, uli¢ne ograde i mogu biti viSe od 1,80 m, kada je to odredeno posebnim uvjetima ili
posebnim propisom, a u izdvojenim gradevinskim podrucjima povremenog stanovanja ulicna
ograda moze biti visine max. 1,20 m.

Ulicna ograda i dio dvoriSne ograde do dubine od 10 m od regulacijskog pravca mora biti
izvedena kao transparentna ili u vidu zelenog nasada (Zivica), Pri tome, ukoliko se izvodi, puno
podnoZzje moze biti izvedeno od ¢vrstog materijala (beton, metal, opeka, kamen ili sl.), najvece
visine do 0,50 m. Transparentna ograda, odnosno dio ograde iznad punog podnozja, mora biti
prozracna, izvedena od drveta, metala, pocinCane Zice ili drugog materijala sli¢nih
karakteristika. Ograda izvedena kao zeleni nasad ne smije biti viSa od 1,0 m.

DvoriSne ograde na preostaloj dubini gradevne Cestice mogu se cijelom svojom visinom
izvoditi kao zeleni nasad, transparentne ili pune koriste¢i materijale navedene u stavku 1.

Terase i potporni zidovi grade se u skladu s reljefom i oblikovnim obiljezjima naselja, pri ¢emu
se potporni zidovi mogu koristiti kao podnoZzja uli¢nih ograda.

Dio gradevne Cestice organiziran kao gospodarsko dvoriste na kojem slobodno borave
domace Zivotinje mora se ograditi ogradom koja onemogucava njihov izlaz.
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Zabranjuje se postavljanje ograde i potpornih zidova kojima bi se spreCavao slobodan prolaz
uz vodotoke, te koji bi smanijili propusnu mo¢ vodotoka ili na drugi nacin ugrozili koristenje
vodotoka i podrucja uz vodotok.

Odvodnja voda s gradevne Cestice ne smije se rijeSiti na Stetu susjednih Cestica i gradevina, a
dio gradevne Cestice oko gradevine, potporne zidove, terase i slicno, treba urediti na nacin da
se ne promijeni prirodno otjecanje vode. Prilazna stubiSta, terase u razini terena ili do najvise
0,6 miznad razine terena, potporni zidovi i sli¢no smatraju se uredenjem okucénice.

Odvodnja oborinskih voda mora se rijeSiti na vlastitu gradevnu Cesticu ili na javnu povrsinu, uz
uvjet da se kontrolirano odvode u oborinsku kanalizaciju, odvodni jarak ili sl., sukladno rjeSenju
odvodnje oborinskih voda s javnih povrSina na nivou naselja.

Na gradevnoj Cestici mogu se izvoditi poplo€enja, staze, parkiraliSta, manipulativne i interne
prometne povrSine, tende, pergole, ograde, metalne ili drvene konstrukcije za pridrzavanje
biljaka, zidani rostilji, bazeni, vrtne sjenice drvene konstrukcije i slicni uobiCajeni elementi
uredenja okucnice.

Tende, pergole, ograde, metalne ili drvene konstrukcije za pridrzavanje biljaka i sl. ne smiju biti
viSe od 3,0 m, a moraju se odmaknuti minimalno 1,0 m od susjedne mede, osim ako je na toj
medi izveden puni ogradni zid, odnosno ako postoji ili se planira zid susjedne pomocne
gradevina.

Bazeni se od susjednih meda moraju odmaknuti min. 3,0 m.

Vrtne sjenice i sliCni elementi koji zatvaraju odredeni volumen ne smiju biti viSe od 3,0 m, a
moraju se odmaknuti minimalno 3,0 m od susjedne mede, osim ako je na toj medi izveden
puni ogradni zid, odnosno ako postoji ili se planira zid susjedne pomocne gradevine te ako
krovne plohe nemaju pad prema susjednoj Cestici.

Zidani rostilji i pecala moraju se odmaknuti minimalno 3,0 m od susjedne mede, osim ako je na
toj medi izveden puni ogradni zid, odnosno ako postoji ili se planira zid susjedne pomocne
gradevine kada se, uz suglasnost susjeda, takvi elementi mogu izvoditi na samoj medi.

Prilikom izvodenja ovih radova odvodnja se rjeSava kako je opisano u to¢kama (67.) i (68.)
ovih Odredbi, a ukoliko se kota terena podize mora se izvesti puni ogradni/potporni zid uz
medu minimalno 50 cm iznad kote viSeg terena, ali se pri tome maksimalna visina ograde
racuna od nize kote terena.

Slobodne povrSine gradevnih Cestica izmedu gradevina i regulacijskog pravca (predvrtove)
obavezno je urediti u smislu hortikulturnog rjeSenja.

2.2.2.4. Nacin i uvjeti prikljué¢enja gradevne €estice odnosno gradevine
na javnu prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu

Neizgradene dijelove gradevinskih podrucja naselja treba opremiti javnom prometnom
infrastrukturom.

Gradevna Cestica mora imati direktan pristup s javne prometne povrSine, sukladno tocki (24.)
ovih Odredbi.

Mostovi preko vodotoka smatraju se, uz prethodno pribavljene uvjete ustanove s javnim
ovlastima nadleZzne za vodno gospodarstvo, neposrednim pristupom na javnu prometnu
povrSinu.
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(74.)

(75.)

(76.)

(77.)

(78.)

(79.)

(80.)

(81.)

Kolni pristup od ceste do gradevne Cestice mora biti Sirine min. 3,0 m, ako planovima uzih
podrucja nije drugacije rijeSeno. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko javne povrSine ne
smiju se ugroZavati postojeCe gradevine na javnoj povrSini ili onemogucavati njihovo
koriStenje.

Na neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja, koje je prikazano na kartografskim prikazima

gradevinskog podrucja, ne moze se graditi ako zemljiSte nije komunalno opremljeno na

minimalnoj razini.

Minimalna razina komunalne opremljenosti u gradevinskim podrucjima naselja stalnog

stanovanija je slijedeca:

. kolnik izveden u kamenom materijalu (makadam) minimalne Sirine 4,5 m, ili potvrda da je
Opcina preuzela obvezu izgradnje kolnika

. mogucnost priklju¢ka na elektroenergetsku mrezu ili putem osobnog agregata

o mogucnost priklju¢ka na javni vodovod ili na vlastiti bunar

Osiguranje minimalne razine komunalne opremljenosti prema podstavku 2. i 3. prethodnog

stavka nije obvezno za gradevine koje za svoju funkciju ne trebaju elektroenergetski i

vodovodni prikljucak.

Ako na dijelu gradevinskog podru€ja na kojem cCe se izvoditi gradevina postoji javni
vodoopskrbni sustav, ona se obvezno mora prikljuciti na isti, na nacin propisan od nadleznog
distributera.

U sluCajevima kada ne postoji izgraden vodoopskrbni sustav, opskrba pitkom vodom se
rieSava na higijenski nacin prema mjesnim prilikama, sve do izgradnje istog.

Ako na dijelu gradevinskog podrucja na kojem cCe se izvoditi gradevina postoji javni odvodni
sustav, ona se obavezno mora prikljuciti na isti, na nacin propisan od nadleznog distributera.

U sluCajevima kada ne postoji izgraden javni odvodni sustav, otpadne vode iz domacdinstva
moraju se ispustati u nepropusne septicke talozZnice.

Otpadne vode iz proizvodno-poslovnih, gospodarskih i drugih sli¢nih gradevina koje kroz svoju
djelatnost mogu biti potencijalni ili stvarni izvor zagadenja, moraju se prethodno procistiti,
odnosno stru¢no dokazati da svojom agresivnoS¢u ne utjeCe na zagadivanje Covjekova
okolisa.

PrikljuCivanje gradevina na elektroenergetsku, telekomunikacijsku i plinsku mreZzu obavlja se
na nacin propisan od nadleZznog distributera.

2.2.3. Uvjeti gradnje stambenih gradevina

2.2.3.1. Obiteljske stambene gradevine

Obiteljska stambena gradevina moZe biti jednoobiteljska i viSeobiteljska. Jednoobiteljska
stambena gradevina je gradevina s jednim stanom. ViSeobiteljska stambena gradevina je
gradevina s najviSe 3 stana.

Obiteljska stambena gradevina ne mozZe se graditi u proizvodnim i mjeSovitim gospodarskim
zonama, izuzev ako je postoje¢im planovima uzih podrucja drugacije odredeno.

Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine moZe se, sukladno ovim Odredbama,
graditi samo jedna stambena gradevina, manja poslovna gradevina ili gradevina javne i
druStvene namjene, pomocne gradevine u funkciji stambenog prostora te gospodarske
gradevine namijenjene za poljoprivrednu djelatnost.
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(82.)

(83.)

(84.)

(85.)

(86.)

Iznimno, ako na gradevnoj Cestici ima viSe postojecih obiteljskih stambenih gradevina, moguca
je njihova prenamjena, adaptacija, rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja pod uvjetom da se
ne povecava postojeci koeficijent izgradenosti (kig), ako je veci od dozvoljenog u tocki (84.)
ovih Odredbi.

Takoder iznimno od stavka 1. ove toCke, u sluCaju da je postojeCa stambena gradevina
zaSticena sukladno posebnom zakonu (ili je u PPUO Kaptol utvrdena kao posebno vrijedna),
na jednoj gradevnoj Cestici moZe se dozvoliti gradnja dvije stambene obiteljske gradevine, pod
uvjetom da se zasti¢ena (ili osobito vrijedna) gradevina zadrZi u izvornom obliku.

Gospodarske gradevine koje se mogu graditi na gradevnoj Cestici obiteljskog stanovanja
utvrdene su u tocki (121.) i (122.) ovih Odredbi.

Maniji proizvodni i poslovni sadrZaji za tihe i Ciste djelatnosti, javni i druStveni sadrzaji te
pomoc¢ni sadrzaji — garaze mogu se smjestati i unutar samih obiteljskih stambenih gradevina,
pod uvjetom da stambena namjena zauzima viSe od 50 % ukupne brutto povrSine gradevine,
pri ¢emu vrijede svi uvjeti utvrdeni ovim Odredbama za gradnju obiteljskih stambenih
gradevina, dopunjeni Odredbama za gradnju druge namjene.

Veli¢ina i nacin koristenja gradevne cestice

U gradevinskom podrucju naselja utvrduju se sliedeée najmanje veli€ine i najveci koeficijenti
izgradenosti gradevnih Cestica za obiteljsku stambenu gradnju:

Tablica br. 1.
NAJMANJA \(ELICINAI NAJVECI KOEFICIJENT IZGRADENOSTI
GRADEVNIH CESTICA ZA OBITELJSKE STAMBENE GRADEVINE
NAJMANJA VELICINA 4 NAJMANJA SIRINA
NACIN GRADNJE GRADEVNE NG‘Q&%E%;?%EN)T GRABPEVNE CESTICE
CESTICE (m? £ (m)
Samostojedi 300 0,4 15,0
Poluugradeni 250 0,5 11,0
Ugradeni 250 0,6 8,0

Ako je postojeca parcela dubine vec¢e od 100,0 m, najveci koeficijent izgradenosti izraCunava
se na temelju povrSine koju €ini dio parcele dubine 100 m.

Iznimno od toCke (84.) ovih Odredbi, veli¢ina parcele i koeficijent izgradenosti mogu se utvrditi

i drugacije u slijedecim slucajevima:

. kod zamjene postojece obiteljske gradevine novom, (u slu€aju da nisu ispunjeni uvjeti za
veli¢inu gradevne Cestice iz tocke (84.) ovih Odredbi), nova se gradevina moZe graditi na
postojecoj gradevnoj Cestici manje veliCine, a koeficijent izgradenosti moze biti vedi, ali
ne veci od postojeceg

. za uglovne gradevne parcele Cija povrSina je manja od 250,0 m2, na kojima se gradi
gradevina na ugradeni nacin gradnje, koeficijent izgradenosti (kig) moze biti i veci, ali ne
vedi od 0,75

. kada je to uvjetovano posebnim uvjetima zastite kulturnih dobara

Obiteljske stambene gradevine mogu se graditi do najvise 30,0 m dubine gradevne Cestice,
mjereno od regulacijske linije.

Iznimno, gradevine se mogu graditi i na vecoj dubini, ako je tako rijeSeno planovima uzih
podrucja.
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(87.)

(88.)

(89.)

(90.)

(91.)
(92.)

(93.)

(94.)

(95.)

(96.)

(97.)

Na udaljenosti ve¢oj od 20,0 m od regulacijske linije visina zida obiteljske stambene gradevine
prema susjednoj Cestici mozZe iznositi najvisSe 4,5 m od kote terena, uvecanih za udaljenost od
najblize dvoriSne mede.

Uvjeti gradnje gradevina

Minimalna brutto povrSina obiteljske stambene gradevine mora biti tolika da zadovoljava
osnovne uvjete suvremenog stanovanja, podrazumijevajuéi i sve higijensko-tehniCke
standarde, ali ne manja od 70 m?2.

Etazna visina obiteljske stambene gradevine ne moze biti ve€a od podruma ili suterena,
prizemlja, kata i potkrovlja, pri ¢emu visina iste iznosi najviSe 8,0 m, a ukupna visina najvisSe
12,0 m.

KroviSta gradevina izgradenih na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine moraju se
izvesti, u pravilu, kao kosa pri ¢emu je nagib krova definiran tehnickim normativima za
odredenu vrstu pokrova. Maksimalni nagib kosih krovista je do 45°

Iznimno, ukolike se gradevine grade u duhu vremena nastanka, modernim na¢inom gradnje i
oblikovanja, kroviSta se mogu izvesti i kao ravna, s blagim nagibom, polukruzna ili ba¢vasta.

2.2.3.2. Visestambene gradevine
Visestambena gradevina je gradevina s najmanje 4 stana.
Visestambene gradevine se mogu graditi u zoni viSestambene, obiteljske i mjeSovite gradnje.

Na jednoj gradevnoj Cestici moZe se graditi samo jedna viSestambena gradevina i pomocne
gradevine u funkciji viSestambene gradevine.

Maniji proizvodni i poslovni sadrzaji za tihe i Ciste djelatnosti te sadrzaji javne i druStvene
namjene mogu se smjesStati unutar samih viSestambenih gradevina, pod uvjetom da stambena
namjena zauzima viSe od 70 % ukupne brutto povrSine gradevine, pri cemu vrijede svi uvijeti
utvrdeni ovim Odredbama za gradnju viSestambenih gradevina, dopunjeni Odredbama za
gradnju gradevina druge namjene.

Veli¢ina i nacin koristenja gradevne cestice

PovrSina gradevne cCestice viSestambenih gradevina utvrduje se sukladno potrebama te
gradevine i u pravilu obuhvaéa zemljiSte ispod te gradevine i zemljiSte potrebno za njezinu
redovitu uporabu.

Ako se viSestambena gradevina gradi kao samostoje¢a gradevina u javnhom zelenilu, povrSina
njene Cestice moZze biti jednaka tlocrtnoj povrSini gradevine, uz uvjet da je osigurano:

e parkiranje na javnoj prometnoj povrsini uz gradevinu,

e pristup gradevine do javno-prometne povrsine,

e poZarni pristupi prema posebnom zakonu

te da su pomocni prostori rijeSeni unutar gradevine (ostave, smece, kotlovnice, spremista
stanara i sl.).

Ako se viSestambena gradevina gradi na nacin da ima osiguranu gradevnu Cesticu, na njoj
mora biti osigurano:
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(98.)

(99.)

(100.)

(101.)

(102.)

(103.)

(104.)

(105.)

(106.)

e parkiranje za potrebe stanara i lokala u prizemlju, ako ih ima, te eventualnih poslovnih
prostora,

e pristup na javnu prometnu povrSinu Sirine minimalno 5,5 m,

e poZzarne pristupe zgradi prema posebnom propisu,

¢ minimalno 20% Cestice prirodnog terena za uredene zelene povrsine.

Na Cestici moraju biti smjeStene potrebne pomocne gradevine ako pomocéni prostori nisu

smjeSteni unutar gradevine.

Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) za viSestambenu izgradnju iznosi najvise:

e 1,0 ako se gradevna Cestica nalazi u zoni viSestambene gradnje, s pomoc¢nim sadrzajima u
sklopu gradevine i parkiranjem rijeSenim u sklopu javne povrSine i ako su sve granice
gradevne Cestice istovremeno i regulacijske linije

¢ 0,40 u ostalim slu¢ajevima

Iznimno, u prostornim planovima uzih podrucja moze se utvrditi i veci koeficijent izgradenosti

od koeficijenta utvrdenog u drugom podstavku prethodnog stavka.

U zoni obiteljske stambene gradnje viSestambena gradevina se mozZe graditi u dubini do max.
30,0 m, mjereno od regulacijske linije.

Na dijelu gradevine izgradene na dubini vec¢oj od 20,0 m od regulacijske linije primjenjuju se
uvjeti za gradnju obiteljskih stambenih gradevina utvrdeni u tocki (87.) ovih Odredbi.

Uvjeti gradnje gradevina
U gradevinskom podrucju naselja stalnog stanovanja moZe se graditi viSestambena gradevina
odredena etaznom visinom koja moZe biti maksimalno podrum ili suteren, prizemlje, kat i
potkrovlje, pri ¢emu visina iste iznosi najvise 9,0 m, a ukupna visina najvise 14,0 m.
Krovista viSestambenih gradevina mogu se izvesti kao ravna, s blagim nagibom ili kao kosa,

max. nagiba do 35° pri ¢emu je nagib krova definiran tehnickim normativima za odredenu
vrstu pokrova.

2.2.4. Uvjeti gradnje gradevina javne i druStvene namjene

Gradevine javne i druStvene namjene su gradevine upravne, socijalne, zdravstvene,
predskolske, obrazovne, kulturne, vjerske namjene i sl.

Gradevine druStvenih djelatnosti mogu se graditi na podrucju cijelog naselja stalnog
stanovanja, na zasebnim gradevnim Cesticama i u sklopu gradevnih Cestica druge namjene,
osim prometa, infrastrukture i komunalne i poljoprivredne djelatnosti, a sukladno ovim
Odredbama te Odredbama za gradnju na Cesticama drugih namjena.

Gradevine javne i druStvene namjene ne mogu se graditi samostalno na zajednic¢kim
gradevnim Cesticama s viSestambenim gradevinama, ali se mogu smjeStati unutar
viSestambenih gradevina ili na zasebnim gradevnim Cesticama unutar zona viSestambene
namjene, sukladno ovim Odredbama te Odredbama o gradniji viSestambenih gradevina.

U sklopu zona gospodarski, poslovnih i mjeSovitih djelatnosti mogu se graditi gradevine javne i
druStvene namjene iskljuCivo za potrebe radnika koji rade na tom podrucju.
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(110.)
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Veli¢ina i nacin koristenja gradevne cestice

Velicina gradevne Cestice za Skolu iznosi 30-40,0 m2Zuceniku. Iznimno, u izgradenim
podrucjima kada postoje prostorna ogranicenja ili kada postoji mogucénost koristenja slobodnih
povrSina u blizini i sl., veliCina gradevne Cestice moZe biti i manja, ali ne manja od 20,0
m?/uceniku.

VeliCina gradevne Cestice za djecji vrti¢ iznosi min. 25,0 m2/djetetu. Iznimno, u izgradenim
podrucjima kada postoje prostorna ogranicenja veli¢ina gradevne Cestice moZze biti i manja, ali
neizgradena povrSina gradevne Cestice mora biti min. 10,0 m#/djetetu.

Ako se vrti¢ nalazi na parceli obiteljskog stanovanja, neizgradena povrSina parcele mora biti
min. 10,0 m#/djetetu.

Velicina gradevne Cestice za javne i druStvene namjene utvrduje se sukladno namjeni
gradevine na nacin da se omoguci njezino normalno koriStenje i sukladno posebnim
propisima.

Najveci koeficijent izgradenosti (kig) za zasebne gradevne Cestice javne i druStvene namjene u
podrucju obiteljskog stanovanja, utvrduje se sukladno tockama (84.) i (85.) ovih Odredbi.
Najveci koeficijent izgradenosti (kig) za zasebne gradevne Cestice javne i druStvene namjene u
sklopu viSestambene gradnje utvrduje se sukladno tocki (98.) ovih Odredbi.

Najveci koeficijent izgradenosti (kig) za zasebne gradevne Cestice javne i druStvene namjene u
ostalim slu€ajevima iznosi 0,50.

PovrSine gradevina javne i druStvene namjene koje se grade na gradevnim Cesticama
gradevina druge namjene uracunavaju se u izgradenost gradevnih Cestica glavnih gradevina
uz koje se grade, a najveCi koeficijent izgradenosti (ki) utvrduje se prema Odredbama o
izgradenosti za namjenu glavne gradevine.

Iznimno, od stavka 1., 2. i 3., ove toCke koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) javne i
druStvene namjene moze biti i veci ako se tako odredi prostornim planom uzih podrucja.

Kod gradnje djecjeg vrti¢a, jaslica ili osnovne Skole mora se osigurati nesmetana insolacija
ucionica i prostorija za boravak djece na nacin da se gradevina gradi na dovoljnoj udaljenosti
od postojec¢ih gradevina, uz obvezu da su gradevine koje su izgradene s juZzne strane od
djecjeg vrti¢a, jaslica ili osnovne Skole od njih udaljene min. 3 njihove visine.

Uvjeti gradnje gradevina

Maksimalna etaZna visina gradevine javne i druStvene namjene utvrduje se sukladno tocki
(101.) ovih Odredbi.

U ostalim sluajevima, etazna visina gradevina javne i druStvene namjene koje se grade na
gradevnim Cesticama ili u podrucjima druge namjene utvrduje se sukladno uvjetima gradnje za
namjenu odredenu glavnom gradevinom na Cestici ili zonom u kojoj se gradi.

KroviSta gradevina javne i druStvene namjene mogu se izvesti kao ravna, s blagim nagibom,
polukruzna, bacvasta ili kao kosa, max. nagiba do 35° pri éemu je nagib krova definiran
tehniCkim normativima za odredenu vrstu pokrova.

Na gradevnim Cesticama javne i druStvene namjene potrebno je osigurati Sportske i
rekreacijske povrSine i igraliSta za korisnike, i to sukladno detaljnoj namjeni gradevine i
posebnim propisima.
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2.2.5. Uvjeti gradnje gradevina gospodarske namjene

Gradevine gospodarske namjene su proizvodne, poslovne i gradevine namijenjene za
poljoprivrednu djelatnost.

Proizvodne gradevine su gradevine industrijske, zanatske i slicne namjene u kojima se odvija
proces proizvodnje, prerade ili dorade.

Poslovne gradevine su gradevine usluzne, trgovacke, komunalno-servisne, ugostiteljsko-
turistiCke i sli€ne namjene.

Gradevine namijenjene za poljoprivrednu djelatnost su gradevine za smjestaj poljoprivrednih
proizvoda i mehanizacije, uzgoj poljoprivrednih kultura i Zivotinja, te gradevine za preradu
poljoprivrednih proizvoda.

2.2.5.1. Gradevine proizvodne i poslovne namjene

Gradevine gospodarske namjene mogu se graditi u slijede¢im podrucjima naselja:

e U podrucju obiteljskog stanovanja, u sklopu gradevne Cestice za obiteljsko stanovanje ili
na zasebnoj gradevnoj Cestici

e U zoni viSestambene gradnje na zasebnoj gradevnoj Cestici

e U proizvodnoj, poslovnoj i mjeSovitoj gospodarskoj zoni

e U zoni Sportsko-rekreacijske namjene

U gospodarskim, proizvodnim, poslovnim i mjeSovitim gospodarskim zonama dozvoljena je
gradnja poslovnih i proizvodnih gradevina (gradevine usluzne, trgovacke, komunalno-servisne,
ugostiteljsko - turisticke, industrijske, preradivacke, zanatske ili sli€cne namjene te one koje
zbog prostornih i drugih ograni¢enja ne mogu biti smjeStene unutar drugih podrucja naselja)
kao i njihove razlicite kombinacije u sklopu jedne gradevine.

Gospodarske zone, koje se osnivaju unutar granica gradevinskog podrucja naselja mogu biti
jednonamjenska (poslovne, proizvodne, ugostiteljsko-turisticke, trgovacko-usluzne zone te
zone malog i srednjeg poduzetniStva i sl.) ili mjeSovite.

Unutar mjeSovite gospodarske zone mogu se osnivati i pojedinane, manje namjenske
(specijalizirane) gospodarske zone odredene jednom od namjena navedenih u prethodnom
stavku.

U gospodarskim zonama iz tocke (117.) ovih Odredbi ne mogu se graditi stambene gradevine,
kao ni gradevine gospodarske namjene za djelatnosti koje ugroZzavaju podrucja druge namjene
bukom, vibracijama i oneciS¢enjem zraka preko grani¢nih vrijednosti utvrdenih posebnim
propisima, ili na drugi nacin Stetno utjeCu ili onemogucéavaju koriStenje susjednih gradevnih
Cestica.

Proizvodne i poslovne gradevine s potencijalno nepovoljnim utjecajem na okoli§, posebice u
smislu oneciS¢avanja zraka, potrebno je ispravno locirati u prostore gospodarskih zona u
odnosu na stambene zone i gradevine, te zone i gradevine javne i druStvena namijene,
uzimajuci u obzir smjer i intenzitet dominantnih vjetrova.

U postoje¢im neodgovarajuce lociranim gospodarskim zonama treba izbjegavati sadrzaje koji
oneciS€uju zrak, a ako to nije moguce onda je potrebno poduzimati dodatne zastitne mjere
kroz ugradnju uredaja za prociS¢avanje zraka.

Na gradevnoj Cestici obiteljskog stanovanja i zasebnoj gradevnoj Cestici u podrucju obiteljskog
stanovanja te viSestambene gradnje mogu se graditi slijede¢e gospodarske gradevine:
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(122.)

(123.)

(124.)

(125.)

(126.)

(127.)

(128.)

e manje proizvodne i poslovne gradevine za tihe i Ciste djelatnosti iz toCke (186.) ovih
Odredbi,

e ostale proizvodne i poslovne gradevine koje ne ugroZzavaju stanovanje bukom, vibracijama
i oneCiS¢enjem zraka preko granic¢nih vrijednosti utvrdenih posebnim propisom, koje nisu
pozarno opasne i eksplozivne, a dnevni transport roba i sirovina nije veéi od 1,5 t pri Cemu
se potrebe za dnevnim transportom moraju se obrazloZiti u dokumentaciji koja se prilaze
uz zahtjev za ishodenje gradevne dozvole.

Manije proizvodne i poslovne gradevine iz podstavka 2. prethodne tocke su:

e sve vrste radionica za popravak i servisiranje vozila

e sve vrste radionica za obradu metala i drveta

e praonice vozila

e ugostiteljski objekti tipa noc¢ni bar, no¢ni klub, disko bar, disko klub i dvorane za vjencanja

U zoni Sportsko-rekreacijske namjene dozvoljena je gradnja gospodarskih gradevina iskljucivo
trgovacke i ugostiteljsko — turisticke namjene.

Na gradevnoj Cestici gospodarske namjene mogu se graditi sliedeée gradevine:

e proizvodne i poslovne gradevine

e pomocne gradevine

e prometne i infrastrukturne gradevine

o Sportske i rekreacijske gradevine za potrebe zaposlenih

Iznimno, ako za to postoji potreba i prostorne mogucnosti, osim gradevina iz prethodnog
stavka u gospodarskim, proizvodnim, poslovnim i mjeSovitim se zonama mogu graditi i
gradevine javnih i druStvenih djelatnosti za potrebe radnika.

Na gradevnoj Cestici gospodarske namjene mozZe se graditi viSe gospodarskih, pomoc¢nih i
drugih gradevina navedenih u prethodnoj tocki.

Veli¢ina i nacin koristenja gradevne cestice

Zasebna gradevna Cestica na kojoj se gradi gradevina gospodarske namjene u podrucju
stanovanja (obiteljskog i viSestambenog) moze biti povrSine max. 2.500 m2.

Iznimno, postojeCe gradevne Cestice na kojima su postojeCe gradevine gospodarske namjene
mogu biti i veCe od utvrdenih u stavku 1. ove tocCke.

Minimalna povrSina gradevne Cestice u gospodarskim zonama iznosi:
e za proizvodne gradevine industrijske namjene — 1.500 m?

e za proizvodne gradevine zanatske namjene — 500 m?

e za poslovne i ostale gradevine — 500 m?

pri Cemu Sirina gradevne Cestice ne moZe biti manja od 20,0 m.

Najveci koeficijent izgradenosti (kig) za zasebnu gradevnu Cesticu gospodarske namjene u
podrucju obiteljskog stanovanja utvrduje se sukladno toCkama (84.) i (85.), u podrucju
viSestambene gradnje sukladno tocki (98.), a u podrucju Sportsko — rekreacijske namjene
sukladno tocki (110.) ovih Odredbi. Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) za
gospodarsku namjenu u ostalim podrucjima iznosi 0,60.

PovrSine gradevina gospodarske namjene koje se grade na gradevnim Cesticama gradevina
druge namjene uraCunavaju se u izgradenost gradevnih Cestica glavnih gradevina uz koje se
grade, a najveci koeficijent izgradenosti (kig) utvrduje se prema Odredbama o izgradenosti za
namjenu glavne gradevine.
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(129.)

(130.)

(131.)

(132.)

(133.)

(134.)

(135.)

(136.)

(137.)

Najmanje 20% zasebne gradevne Cestice za gradnju gradevina gospodarske namjene treba
biti uredeno kao zastitno zelenilo.

Na gradevnim Cesticama na kojima se grade gospodarske gradevine s potencijalno
nepovoljnim utjecajem na okoli§ potrebno je, prema gradevinama i gradevnim Cesticama
drugih namjena, osigurati tampon zastithnog zelenila najmanje Sirine 5,0 m.

Proizvodne i poslovne gradevine iz podstavka. 2. tocke 121. ovih Odredbi moraju biti udaljene
najmanje 10,0 m od najbliZze obiteljske stambene gradevine.

Navedene minimalne udaljenosti odnose se na same prostorije u kojima se obavlja djelatnost,
dok se ostale prostorije Ciste i tihe namjene mogu smjestiti i blize.

Odredbe iz stavka 1. ove toCke ne odnose se na dvorane za vjenCanja koje moraju biti
izgradene i koriStene na nacin da ne ometaju koriStenje susjednih gradevina.

Proizvodne i poslovne gradevine koje se grade izvan gospodarskih zona mogu biti izgradene
kao samostojece ili poluugradene gradevine.

Proizvodne i poslovne gradevine koje se mogu graditi samo u gospodarskim zonama, moraju
biti udaljene min. 5,0 m od dvoriSnih meda koje €ine granicu zone.

Istovremeno, gradevine iz prethodnog stavka moraju biti udaljene od stambenih i javnih
gradevina najmanje 30 m i odijeljene zelenim pojasom, pri ¢emu proizvodne gradevine i
vanjski prostori na kojima ¢e se odvijati djelatnosti koje razinom buke, stupnjem oneciséenja ili
na neki drugi nacin optereéuju okolinu moraju od navedenih gradevina biti udaljeni najmanje
100 m.

Uvjeti gradnje gradevina

Maksimalna tlocrtna veliCina gradevine proizvodne i poslovne namjene, koja se gradi kao
zasebna gradevina na gradevnoj Cestici obiteljskog stanovanja, je 150,0 m2 bruto.

Maksimalna tlocrtna veliCina gradevine proizvodne i poslovne namjene, koja se gradi na
zasebnoj gradevnoj Cestici u podrucju stanovanja (obiteljskog i viSestambenog) je 500,0 m2
bruto.

Maksimalna etaZna visina gradevine iz toCke (133.) ovih Odredbi moZe biti podrum ili suteren i
dvile nadzemne etaze (prizemlje i potkrovlje) tako da ukupna visina iste ne moZze prelaziti
ukupnu visinu glavne gradevine, pri ¢emu visina takve gradevine iznosi najviSe 6,0 m, a
ukupna visina najvise 9,0 m.

Gradevina proizvodne i poslovne namjene koja se gradi na zasebnoj gradevnoj Cestici, moze
imati visinu do najvise 8,0 m i ukupnu visinu do najviSe 12,0 m.

Iznimno, gradevine gospodarske namjene koje se grade na zasebnoj gradevnoj Cestici u zoni
viSestambene gradnje ili na gradevnoj Cestici koja granici s gradevnom Cesticom viSestambene
gradnje grade se sukladno tocki (101.) ovih Odredbi.

Ukupna visina gradevina proizvodne i poslovne namjene koje se grade u gospodarskim
zonama unutar granica gradevinskih podrucja naselja moze iznositi najviSe 15,0 m, te mogu
imati max. podrum ili suteren i tri nadzemne etaze.

Iznimno, ukupna visina gradevina iz stavka 1. ove toCke mozZe, u skladu s namjenom i
funkcijom gradevine te uz dokaz o proizvodno - tehnoloSkom procesu koji zahtjeva vecu
visinu, iznositi i viSe od 15,0 m.
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(138.)

(139.)

(140.)

(141.)

(142.)

(143.)

(144.)

(145.)

(146.)

Na udaljenosti vecoj od 20,0 m od regulacijske linije visina zida gospodarskih gradevina iz
toCaka (133.) i (134.), koji se nalazi na medi moze biti najvise 4,5 m od kote terena susjedne
gradevne Cestice, neposredno uz tu medu.

Visina zida odmaknutog od mede moZe biti najvise 4,5 m uvecanih za udaljenost od mede.

KroviSta gradevina poslovne i proizvodne namjene mogu se izvesti kao ravna, s blagim
nagibom, polukruzna, bacvasta ili kao kosa, max. nagiba do 35° pri ¢emu je nagib krova
definiran tehnickim normativima za odredenu vrstu pokrova.

2.2.5.2. Gradevine namijenjene za poljoprivrednu djelatnost

U gradevinskom podru€ju naselja stalnog stanovanja, gradevine namijenjene za poljoprivrednu
djelatnost mogu se graditi u sljede¢im podrucjima naselja:

e na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradnje

e zasebnoj gradevnoj Cestici izvan proizvodne i mjeSovite gospodarske zone

e na zasebnoj gradevnoj Cestici u proizvodnoj i mjeSovitoj gospodarskoj zoni

Poljoprivredna gradevina se ne moZe graditi u zoni viSestambene, Sportsko — rekreacijske
namjene te u zoni javnih i druStvenih djelatnosti.

Na gradevnoj Cestici gradevine namijenjene za poljoprivrednu djelatnost moze se graditi viSe
poljoprivrednih i pomoc¢nih te prometnih i infrastrukturnih gradevina.

Veli¢ina i nacin koristenja gradevne cestice

PovrSina zasebne gradevne Cestice za gradnju gradevine namijenjene za poljoprivrednu
djelatnost ne moze biti manja od 1000 m?, niti veéa od 5.000,0 m2.

Sirina gradevne Cestice ne moze, pri tome, biti manja od 20,0 m, mjereno na gradevinskom
pravcu gradevine.

Iznimno, postojece gradevne Cestice na kojima su postojece poljoprivredne gradevine mogu
biti i drugacije od utvrdenih u stavku 1. ove tocCke.

Koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice za gradnju gradevina za smjeStaj
poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije te uzgoj poljoprivrednih kultura je max. 0,6. Koeficijent
izgradenosti (kig) gradevne Cestice za gradnju gradevina za uzgoj Zivotinja i preradu
poljoprivrednih proizvoda je max. 0,3.

Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) za gradevinu poljoprivredne namjene
koja se gradi na gradevnoj Cestici obiteljskog stanovanja utvrduje se sukladno tockama (84.) i
(85.) ovih Odredbi.

Najmanje 20% zasebne gradevne Cestice za gradnju gradevine poljopriviedne namjene treba
biti uredeno kao zastitno zelenilo.

Na gradevnim Cesticama na Kkojima se grade gradevine poljopriviedne namjene s
potencijalnim izvorima zagadenja potrebno je, prema gradevinama i gradevnim Cesticama
drugih namjena, osigurati tampon zastitnog zelenila najmanje Sirine 5,0 m.

Minimalne udaljenosti gradevina poljoprivredne namjene, odredenih ovom tockom, od mede
susjednih gradevnih Cestica (ili od uZe regulacijske linije kod uglovnih gradevnih Cestica)
iznose na mjestu gradnje gradevina:
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(147.)

(148.)

(149.)

(150.)

(151.)

(152.)

e gradevine za smjeStaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije 3,0m
e gradevine za spremanije sijena ili slame, gradene od drveta 50m
e gradevine za spremanije sijena ili slame, gradene od opeke ili betona 3,0m
e gradevine za uzgoj poljoprivrednih kultura (staklenici, plastenici) 1,0m
e gradevine za uzgoj Zivotinja 50m
e QgnojiSta, gnojiSne jame, gnojnice i sl. 50m
e pcelinjaci prema posebnom propisu
e suSare i puSnice 50m
e gradevine za preradu poljoprivrednih proizvoda 10,0 m

Najmanja udaljenost gradevina namijenjenih za poljoprivrednu djelatnost bez izvora zagadenja
koje se grade na gradevnoj Cestici obiteljskog stanovanja je 20,0 m od regulacijske linije.
Najmanja udaljenost gradevina namijenjenih za poljoprivrednu djelatnost s potencijalnim
izvorima zagadenja koje se grade na gradevnoj Cestici obiteljskog stanovanja je 30,0 m od
regulacijske linije.

Iznimno, kod uglovnih gradevnih Cestica, udaljenost gradevina namijenjenih za poljoprivrednu
djelatnost od regulacijske linije iz stavka 1. i 2. ove toCke odnosi se na krace regulacijske linije,
dok od duZe regulacijske linije navedene gradevine moraju biti udaljene kao u tocki (146.) ovih
Odredbi.

Najmanja udaljenost gradevina namijenjenih za poljoprivrednu djelatnost s potencijalnim

izvorima zagadenja od stambenih, Sportsko — rekreacijskih te gradevine javne i druStvene

namjene iznosi:

e za gradevine za uzgoj svinja: 4x broj uvjetnih grla, izrazena u m, ali ne manja od 15,0 m

e za ostale gradevine za uzgoj Zivotinja: broj uvjetnih grla, izrazena u m, ali ne manja od 15,0
m

e za ostale poljoprivredne gradevine s potencijalnim izvorima zagadenja — 15,0 m

Najmanja udaljenost pcCelinjaka od stambenih gradevina, gradevina javne i druStvene,
proizvodne, poslovne, turisticko-ugostiteljske i Sportsko — rekreacijske namjene, te gradevina
za uzgoj stoke je 10,0 m.

Za prikupljanje gnoja tovnih Zivotinja i tekucine iz gradevina za smjestaj Zivotinja planiraju se
gnojiSta, gnojisne jame, gnojnice te jame ili silosi za osoku i sl., kapaciteta ovisnog o broju grla,
a zabranjeno je ispustanje tekucina iz staja na okolni teren.

Gradevine iz prethodnog stavka moraju biti locirane uz toviliSta i, po moguénosti, niz
dominantan vjetar.

Dno i stijene gnojista do visine 50 cm iznad terena moraju biti izvedeni od nepropusnog
materijala.

Najmanja udaljenost gnojista, gnojiSnih i zahodskih jama, gnojnica, silosa za osoku i sl. od
stambenih gradevina, gradevina javne i druStvene, proizvodne, poslovne, turisti¢ko-
ugostiteljske i Sportsko — rekreacijske namjene je 15,0 m, a od gradevina za snabdijevanje
vodom (bunari, cisterne i sl.), 20,0 m.

Navedene minimalne udaljenosti odnose se na same prostorije u kojima se obavlja
poljoprivredna djelatnost, dok se ostale prostorije Ciste i tihe namjene mogu smjestiti i blize.
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(153.)

(154.)

(155.)

(156.)

(157.)

(158.)

(159.)

(160.)

(161.)

Uvjeti gradnje gradevina

U gradevinskom podrucju naselja maksimalni kapacitet gradevina za uzgoj Zivotinja moze biti
50 uvjetnih grla. Uvjetna grla se utvrduju sukladno toCki (248.) ovih Odredbi.

Maksimalna etaZna visina gradevina namijenjenih za poljoprivrednu djelatnost koje se grade
na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine moZe biti podrum ili suteren, prizemlje i
potkrovlje, pod uvjetom da se potkrovlje Kkoristi za skladiStenje poljoprivrednih proizvoda i
hrane za Zivotinje, i to na nacin da ukupna visina poljoprivredne gradevine ne moze prelaziti
ukupnu visinu glavne gradevine, pri ¢emu visina same poljoprivredne gradevine iznosi najvise
6,0 m, a ukupna visina najvise 9,0 m.

Gradevine namijenjene za poljoprivrednu djelatnost koje se grade na zasebnim gradevnim
Cesticama, mogu imati visinu najviSe 8,0 m, odnosno ukupnu visinu najvise 12,0 m, te max.
podrum ili suteren i tri nadzemne etaZze.

Iznimno od toCaka (154.) i (155.) ovih Odredbi, ukupna visina gospodarskih gradevina
namijenjenih za poljoprivrednu djelatnost mozZe, u skladu s namjenom i funkcijom gradevine te
uz dokaz o proizvodno - tehnoloSkom procesu koji zahtjeva vecu visinu, iznositi i viSe od 12,0
m (npr. gradevine silosa, suSara. mlinova i sl.).

Visina zida poljoprivredne gradevine moZze biti najviSe 4,5 m od kote terena susjedne gradevne
Cestice mjereno neposredno uz tu medu, uvec¢anih za udaljenost gradevine od mede.

Gradevine za uzgoj Zivotinja koje se grade na udaljenosti manjoj od 3,0 m od dvoriSne mede,
ne mogu imati na toj strani ventilacijske otvore.

KroviSta gradevina namijenjenih za poljoprivrednu djelatnost mogu se izvesti kao ravna, s

blagim nagibom ili kao kosa, max. nagiba do 45°, pri ¢emu je nagib krova definiran tehnickim
normativima za odredenu vrstu pokrova.

2.2.6. Uvjeti gradnje Sportsko-rekreacijskih gradevina

Sportsko-rekreacijske gradevine su razli¢ite vrste gradevina namijenjenih Sportu i rekreaciji
kao Sto su Sportske dvorane, tereni i sl., a uz koje je moguce planirati i razliCite pomocne i
prateCe sadrzaje u funkciji Sporta (klupske prostorije, garderobe sanitarije, tribine, manji
ugostiteljski sadrzaji i sl.) pri ¢emu najveéa ukupna povrsina pratecih prostora koji upotpunjuje
osnovnu namjenu iznosi 30% ukupno izgradene bruto povrSine iste.

U PPUO Kaptol utvrduje se mreza Sportskih objekata na podrucju Opcine, sukladno
posebnom propisu. MreZzu Sportskih objekata Cine sljedece postojece i planirane Sportske
gradevine:

Tablica br. 2.

MREZA SPORTSKIH GRADEVINA

BROJ POSTOJECIH BROJ PLANIRANIH UKUPNI BROJ
JEDINICA JEDINICA JEDINICA

Rb. GRADBEVINE

1. Dvorane - 3 3

2. Zatvoreni bazeni
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3. Otvoreni bazeni - - -
4. Zracne streljane - 2 2
5. Streljane ostale - 1 1
6. Kuglane 2 - 2
7. Klizalista - - -
8 Ostale zatvorene ) ) )
) gradevine
9. Atletika - - -
10. Nogomet 3 - 3
Mali nogomet, ruko-
1. met, odbojka, koSarka 6 5 11
12. Tenis - 2 2
13. Bocanje - 1 1
14. Ostali otvoreni tereni 2 - 2
15. Skijanje - - -

IZVOR PODATAKA: Opcina Kaptol i Zupanijski zavod za prostorno uredenje PoZega

Broj i vrsta gradevina i otvorenih igraliSta koje Cine jedinicu utvrdeni su posebnim propisom.
PostojeCe Sportske gradevine potrebno je dopuniti sadrZajima koji Cine jedinicu Sportskih

gradevina, sukladno posebnom propisu.

(162.) Sportske gradevine se grade u gradevinskim podrugjima naselja, a za razmjestaj gradevina
daju se sljedece smjernice:
Tablica br. 3.
RAZMJESTAJ SPORTSKIH GRADEVINA
QIS |SE=zl0l|2,l2|8 022 g égdw ) % 2o | B
= c = > — < x 0 = = = =

Nasefe |8 |58|(58|CS8|Ss|S|S|S58 |5| SETs|c|&| 8= |8% |5

Sleg|z8|8g|28|3|In| 822 |=|2888 | 2|88 |88 2

A8 |02 |NF|5°|x|% 85 |<|528=2 @ ’g Hal2

p= o

Opéinsko | 5\ 1 | 1 | 1 |2]- . . 6 2 1] 1 1 |1
srediSte

Ostala 1| - - 1 - -] - - - 5 - | - 1 2 2
naselja

UKUPNO: |3 | - - 2 1 ]2 - - - 11 2 |1 2 3 3

1ZVOR PODATAKA: Opcina Kaptol i Zavod za prostorno uredenje Pozega

Broj jedinica u tablici iz prethodnog stavka predstavlja ukupni broj postojecih i planiranih

jedinica.

Jedinice iz tablice br. 3. mogu se grupirati, a njihov konacni razmjestaj utvrdit ¢e se sukladno
prostornim mogucénostima i specificnim potrebama stanovnisStva u pojedinom naselju.
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(163.)

(164.)

(165.)

(166.)

(167.)

(168.)

(169.)

(170.)

(171.)

(172.)

(173.)

Sportsko — rekreacijske gradevine mogu se smjestati na cijelom podruéju naselja ili u $portsko
— rekreacijskim zonama pri ¢emu se primjenjuju odredbe za gradnju javnih i druStvenih
gradevina dopunjene ovim odredbama te posebnim propisima.

Otvorene Sportske terene potrebno je orijentirati u pravcu sjever-jug, a otklon od ovog pravca
moZe biti max. 20°. Ako su od kolnika udaljeni manje od 10,0 m potrebno ih je ograditi
ogradom visine min. 2,0 m.

U svim naseljima je potrebno graditi djecja igraliSta, sukladno potrebama stanovniStva.
Razmijestaj djecjih igraliSta je potrebno uskladiti s prostornom organizacijom naselja i osigurati
odgovaraju¢u dostupnost u zavisnosti o dobnoj skupini djece za koju se igraliSte gradi.

Za djecu od 3 — 6 godina starosti veli¢ina dje¢jeg igraliSta mora iznositi 150 do 450 m?, a
udaljenost od gradevine stambene namjene moze biti najvise 100 m.

Za djecu od 7 do 12 godina starosti veli¢ina djecjeg igralista mora biti veéa od 500 m?, a
udaljenost id stambene namjene moze biti najviSe 500 m.

2.2.7. Uvjeti gradnje pomo¢énih gradevina

Pomoéne gradevine su garaZze (osim javnih garaZza), drvarnice, spremiSta, nadstre3nice,
kotlovnice za kruto i tekuce gorivo, podzemni i nadzemni spremnici goriva, ljetne kuhinje i
sli¢ne gradevine koje su u funkciji gradevine na €ijoj se Cestici nalaze.

Pomocne gradevine mogu se graditi na gradevnim Cesticama svih glavnih gradevina s kojima
¢ine jednu funkcionalnu cjelinu te se ne mogu graditi na zasebnim gradevnim Cesticama.

Veli¢ina i nacin koristenja gradevne cestice

PovrSine pomoc¢nih gradevina uraCunavaju se u izgradenost gradevnih Cestica glavnih
gradevina uz koje se grade, a najveci Kkoeficijent izgradenosti (ki) utvrduje se prema
Odredbama o izgradenosti za namjenu glavne gradevine.

Na gradevnoj Cestici stambene te javne i druStvene namjene, pomocna gradevina moze se
graditi samo u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, iza osnovne gradevine.

Ukoliko uglovna gradevna Cestica ima dvije regulacijske linije, pomoéna gradevina se mora
graditi uz dvoriSnu medu, a od duZe regulacijske linija mora biti udaljena min. 3,0 m.

Iznimno, tocka (169.) se ne odnosi na gradnju garaza, jer se iste mogu graditi i na regulacijskoj
liniji (ukoliko ne ugroZavaju prometnu preglednost) i u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice.

Uvjeti gradnje gradevina

Maksimalna tlocrtna veliCina pomoéne gradevine, koja se gradi kao zasebna gradevina na
gradevnoj Cestici obiteljskog stanovanja, je 150,0 m2 bruto.

Najveca etaZna visina pomocne gradevine moze biti podrum i prizemlje pri ¢emu visina iste
nije vece od 4,0 m, a ukupna visina ne prelazi ukupnu visinu glavne gradevine, odnosno nije
viSa od 6,0 m.

KroviSta pomoc¢nih gradevina mogu se izvesti kao ravna, s blagim nagibom ili kao kosa, max.
nagiba do 45° pri ¢emu je nagib krova definiran tehni¢kim normativima za odredenu vrstu
pokrova.
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2.2.8. Uvjeti gradnje komunalnih gradevina

Komunalne gradevine su groblja, trznice na malo i reciklazna dvorista.

U ovom Planu sva se postoje¢a groblja u gradevinskom podrucju naselja zadrzavaju na
postoje¢im lokacijama uz mogucnost proSirenja do 20% njihove povrSine.

Iznimno, za groblja za koja je, u kartografskom prikazu pripadaju¢eg gradevinskog podrucja
naselja, ve¢ planirano proSirenje, ono mozZe iznositi i viSe od 20%, a sukladno tom
kartografskom prikazu.

Uvjeti gradnje i uredenja groblja utvrduju se sukladno posebnim propisima.

Unutar podrucja groblja dozvoljena je gradnja gradevina i povrSina za ukop (sve vrste
grobnica), oproStajnih prostora (mrtvacnica, oproStajnih dvorana i pomocnih prostorija),
memorijalnih obiljeZja i vjerskih gradevina te pogonskih radnih i sluzbenih sadrzaja.

Najveca etaZna visina gradevina iz stavka 2. ove toCke je prizemlje (osim zvonika). Ukupna
visina izrazena u metrima, maksimalna povrSina, kao i nagib te vrsta kroviSta i pokrova,
odreduje se sukladno specificnom nacinu oblikovanja i posebnim potrebama takve vrste
gradevina.

TrZznice na malo grade se na zasebnim gradevnim Cesticama uz koje je u neposrednoj blizini
obvezno izgraditi parkiraliSta za opskrbu i korisnike, sukladno uvjetima iz to¢aka (400.) — (403.)
ovih Odredbi.

TrZnice na malo grade se na zasebnoj gradevnoj Cestici unutar granica gradevinskog podrucja
naselja, koja ne moZe biti manja od 1.000 m?.

U sastavu trZznica na malo, u jednoj ili viSe odvojenih gradevina, mogu se planirati sadrzaji
zatvorene i/ili otvorene trznice, upravna zgrada (uredski prostori), skladiSni i spremiSni prostori,
trgovacki prostori te sanitarni i pomoc¢ni sadrzaji i sl.

Koeficijent izgradenosti (ki) gradevne Cestice trznice na malo moze iznositi do 0,6.

TrZznica na malo moZe imati najvise podrum ili suteren, prizemlje, kat i potkrovlje, pri ¢emu
visina iste ne smije prelaziti 8,0 m, dok ukupna visina ne smije prelaziti 12,0 m.

KroviSta gradevina trznica na malo mogu se izvesti kao ravna, s blagim nagibom, polukruzna,
bacvasta ili kao kosa, max. nagiba do 35° pri ¢emu je nagib krova definiran tehnickim
normativima za odredenu vrstu pokrova.

U gradevinskom podrucju gospodarske zone "Novi BeSinci" potrebno je izgraditi reciklazno
dvoriste.

Reciklazno dvoriSte se gradi na zasebnoj gradevnoj Cestici, veli¢ine min. 500,0 m2, u pravilu uz
gospodarske sadrzaje.

Reciklazno dvoriSte se mora ograditi te koristiti na nacin da se njegovim koriStenjem ne
ugrozava ili onemogucava koristenje susjednih gradevnih Cestica.
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2.2.9. Uvjeti gradnje gradevina privremenoq karaktera

Gradevine privremenog karaktera su kiosci, nadstreSnice za sklanjanje ljudi u javhom prometu,
tende, ljetne terase, oglasni panoi, gradevine za potrebe sajmova i javnih manifestacija,
kontejneri za otpad (eko-otoci) i sl.

Gradevine privremenog karaktera mogu se postavljati i na javnu povrSinu, i tada ne smiju
ometati ili ugroZavati odvijanje prometa, odrzavanje infrastrukture, povrsinsku odvodnju i dr.
Ako se gradevine privremenog karaktera postavijaju uz ili na pjeSacku povrSinu, mora se
osigurati kontinuirani pjeSacki prolaz Sirine min. 2,25 m.

2.2.10. Uvjeti gradnje gradevina mjesovite nhamjene

Gradevine mjeSovite namjene su gradevine s viSe namjena, pri ¢emu niti jedna namjena ne
smije ograniCavati ili onemogucavati koriStenje gradevine za potrebe njezinih drugih namjena.

Gradevine mjeSovite namjene grade se sukladno uvjetima utvrdenim ovim Odredbama za
osnovnu namjenu gradevine. Osnovna hamjena gradevine mjeSovite namjene je ona namjena
koja ima najveci udio u bruto povrSini gradevine.

U viSestambenim gradevinama komunikacijski prostori za pristup stanovima moraju biti
potpuno odvojeni od prostora za pristup ostalim namjenama.

Iznimno od prethodnog stavka, prostori onih namjena koje se prema posebnim propisima
mogu obavljati u stambenim prostorima mogu imati pristup iz komunikacijskih prostora za
pristup stanovima.

Gospodarska namjena unutar gradevine mjeSovite namjene moZe biti samo za tihe i Ciste
djelatnosti.

Gospodarske namjene za tihe i Ciste djelatnosti su:

e trgovine maloprodaje, osim prodaje gradevinskog materijala,

e usluzne zanatske djelatnosti (krojacka, frizerska, postolarska, fotografska, popravak
kuc¢anskih aparata, popravak elektronskih uredajai sl.),

ugostiteljski objekti osim tipova no¢ni bar, noéni klub, disko bar i disko klub,

liekarne i lije€nicke ordinacije,

poljoprivredne ljekarne,

uredi,

skladiSta do 50,0 m?2 bruto gradevinske povrSine,

sve namjene koje se prema posebnom propisu mogu obavljati u stambenim prostorijama,
namjene koje nisu navedene, a za koje se uz zahtjev za lokacijsku dozvolu priloZi pisano
oCitovanje sanitarne inspekcije, inspekcije za zaStitu od poZara i inspekcije za zaStitu
okoliSa da nemaju nepovoljnih utjecaja na stanovanje (potrebno je pozitivno ocitovanje svih
navedenih inspekcija).

2.2.11. Uvjeti gradnje ostalih gradevina

Ostale gradevine koje se grade u gradevinskim podrucjima naselja grade se sukladno uvjetima
gradnje za zone u kojima se grade.
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2.2.12. Uvjeti uredenja naselja

PostojecCe uredene parkovne povrsine ne smiju se smanjivati.

U javnom prostoru naselja moraju se zadrZati sve gradevine male sakralne arhitekture
(kapelice, poklonci, raspela) u izvornom obliku.

Iznimno, ako to zahtijeva rekonstrukcija prometnica, isti se mogu izmjestiti u neposrednu
blizinu postojece lokacije.

Uz obje strane ulica u naseljima, osobito glavnih, gdje god je to moguce treba podizati
tradicijske bjelogori¢ne drvorede, dok postojece crnogoriCne treba postupno uklanjati i takoder
zamijenijivati bjelogori¢nim.

Postojece povrSine parkova ne smiju se smanjivati, a u njima se dozvoljava gradnja iskljucivo
gradevina priviemenog karaktera, urbane opreme i infrastrukture.

2.3. IZGRADENE STRUKTURE VAN NASELJA

Izvan gradevinskih podrucja naselja stalnog stanovanja u ovom Planu se dozvoljava gradnja
na slijede¢im podrucjima:
¢ Gradevinska podruéja izvan naselja stalnog stanovanja
— gradevinsko podrucje povremenog stanovanja "Mladi Gaj"
— gradevinsko podrucje gospodarske zone "Novi BeSinci"
— gradevinsko podrucje groblja
— gradevinsko podrucje Sportsko-rekreacijske namjene (igralista)
¢ Podrucje Opcine izvan gradevinskih podrucja

Za gradnju gradevina izvan gradevinskog podrucja naselja stalnog stanovanja primjenjuju se

odgovarajuci uvjeti iz poglavlja 2.2.2. "Op¢i uvjeti gradnje i uredenja prostoru u gradevinskom
podrucju naselja" ovih Odredbi.

2.3.1. Uvjeti gradnje u gradevinskim podruc¢jima van naselja stalnog stanovanja

2.3.1.1. Uvjeti gradnje u izdvojenim gradevinskim podruéjima povremenog stanovanja

Podrucjem povremenog stanovanja smatra se izgradena ili planirana prostorna cjelina koja se,
kao izletnicko podrucje s ograniCenim opsegom izgradnje, koristi za gradnju gradevina za
povremeno stanovanje.

Gradevinom povremenog stanovanja smatra se gradevina namijenjena stanovanju u kojoj se
povremeno boravi s ciljem odmora/rekreacije.

Gradevine povremenog stanovanja mogu se graditi iskljuCivo unutar Planom odredenog
izdvojenog gradevinskog podrucja povremenog stanovanja.

Na jednoj se gradevnoj Cestici u podru¢ju povremenog stanovanja mozZe graditi samo jedna
gradevina za povremeno stanovanje uz koju je moguce predvidjeti i nadstreSnice, pecala,
ognjiSta i sl, a moguce je planirati i uredenje manjih ribnjaka te djecjih igralista.

Ribnjaci i djecja igraliSta mogu se graditi i na zasebnim gradevnim Cesticama u podrucju
povremenog stanovanja.

Zavod za prostorno uredenje Pozesko-slavonske Zupanije 34



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE KAPTOL ODREDBE ZA PROVODENJE

(198.)

(199.)

(200.)

(201.)

(202.)

(203.)

(204.)

(205.)

(206.)

(207.)

(208.)

Slobodne povrSine gradevne Cestice povremenog stanovanja potrebno je hortikulturno rijesiti
autohtonom vegetacijom, na nacin da se izgradene strukture u najve¢oj mogucoj mjeri zaklone
od vizura izvan gradevinskog podrucja povremenog stanovanja.

Veli¢ina i nacin koristenja gradevne cestice

Unutar izvojenog gradevinskog podrucja povremenog stanovanja najmanja povrsina gradevne
Cestice za gradnju gradevine povremenog stanovanja iznosi min. 200 m?, a najveéi koeficijent
izgradenosti (kig) je 0,30.

PovrSine ribnjaka i djecjih igraliSta ne uraCunavaju se u ukupnu izgradenost gradevne Cestice.

Gradevine povremenog stanovanja mogu se graditi tako da vertikalna projekcija svih
zatvorenih dijelova gradevine na ravninu tla iznosi najvise 40,0 m2 brutto, i to iskljuivo na
udaljenosti ne manjoj od 3,0 m od susjedne mede.

U povrSinu odredenu prethodnim stavkom ne uraCunava se povrSina nadstreSnica, pecala i
terasa u ravnini tla ili prizemlja.

Sve gradevine na gradevnoj Cestici povremenog stanovanja moraju se locirati na nacin da se
uklope u prirodni krajolik i da svojim poloZajem ne spreCavaju vrijedne vizure i insolaciju
susjednih gradevina za povremeno stanovanje.

Uvjeti gradnje gradevina

Gradevine povremenog stanovanja grade se kao samostojece, pri ¢emu minimalna udaljenost
od regulacijske linije mora biti min. 8,0 m.

EtaZzna visina gradevina povremenog stanovanja moZe biti maksimalno podrum ili suteren te
prizemlje, pri E¢emu njihova visina iznosi najvise 4,0 m, dok ukupna visina iznosi najvise 6,0 m.

NadstreSnice, pecala i druge slicne gradevina, ukoliko se grade kao zasebne gradevine na
zajednickoj gradevnoj Cestici s gradevinom povremenog stanovanja, mogu se predvidjeti
isklju€ivo kao prizemne gradevine pri ¢emu njihova visina i ukupna visina ne smiju premasiti
analogne visine glavne gradevine.

KroviSta gradevina izgradenih na gradevnoj Cestici povremenog stanovanja moraju se izvesti
kao dvostresSna, max. nagiba do 45° pri ¢emu je nagib krova definiran tehnickim normativima
za odredenu vrstu pokrova te nije dozvoljeno izvodenje ravnog kao ni kosog krova strmijeg
nagiba ("alpskog krova").

Kod arhitektonskog oblikovanja gradevine povremenog stanovanja moraju se Kkoristiti
arhitektonski elementi i prirodni gradevinski materijali sukladni autohtonoj izgradnji, podneblju i
krajobrazu (npr. drvo).

Ribnjakom se u izdvojenom gradevinskom podrucju povremenog stanovanja smatraju bazeni
za uzgoj ribe u svrhu Sportskog i rekreativnog ribolova.

Ribnjak mora biti u vezi s proto€nom, izvorskom vodom neupotrebljivom za javnu
vodoopskrbu, ali ipak odgovarajuce kvalitete i u dovoljnim koli¢inama .
Maksimalni iskop za bazene ribnjaka je do dubine 2,5 m.
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Udaljenost ribnjaka od susjednih Cestica treba biti takva da ne utje€e na vodni reZzim susjednog
zemljidta, ali ne manja od 5,0 m.

Uz ribnjake se ne predvidaju pomocéne ili prateCe gradevine za potrebe uzgoja ribe, ve¢ se
sadrZaji za funkcioniranje ribnjaka (spremiSta hrane, pribora za odrZzavanje i sl.) smjeStaju u
sastav gradevina povremenog stanovanja ili nadstreSnica.

Sve gradevine moraju od ruba ribnjaka biti udaljen min. 5,0 m.

Materijal koji nastaje prilikom iskopa ribnjaka treba, u pravilu, deponirati uz lokaciju ribnjaka, te
oblikovati okolni teren, kako bi se po prestanku njegovog koriStenja iskoristio za sanaciju
iskopa.

2.3.1.2. Uvjeti gradnje u izdvojenim gradevinskim podruéjima gospodarskih zona

Na podru¢ju obuhvata ovog Plana, unutar izdvojenog gradevinskog podrucja, planira se
uredenje  gospodarske zone  "Novi BeSinci", ukupne povrSine 12,16 ha
(izgradena/neizgradena).

U sklopu zona gospodarske djelatnosti u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja
dozvoljena je izgradnja poslovnih i proizvodnih gradevina (gradevine usluzne, trgovacke,
komunalno-servisne, ugostiteljsko-turisticke, industrijske, preradivacke, zanatske ili sliCne
namjene te one koje zbog prostornih i drugih ograni¢enja ne mogu biti smjeStene unutar
granica gradevinskih podrucja naselja), pomoénih, prometnih i infrastrukturnih gradevina te
Sportsko-rekreacijskin gradevina za potrebe zaposlenih, kao i kombinacije razliitih navedenih
namjena u sklopu jedne gradevine.

Gospodarska zona iz toCke (213.) ovih Odredbi moZe biti jednonamjenska (poslovne,
proizvodne, ugostiteljsko-turisticke, trgovacko-usluzne zone te zone malog i srednjeg
poduzetnistva i sl.) ili mjeSovita.

Unutar mjeSovite gospodarske zone mogu se osnivati i pojedinatne, manje, namjenske
(specijalizirane) gospodarske zone odredene jednom od namjena navedenih u prethodnom
stavku.

U gospodarskoj zoni iz tocke (213.) ovih Odredbi ne mogu se graditi stambene gradevine, kao
ni gradevine gospodarske namjene za djelatnosti koje ugrozavaju podrucja druge namjene
bukom, vibracijama i oneciS¢enjem zraka preko grani¢nih vrijednosti utvrdenih posebnim
propisima, ili na drugi nacin Stetno utjeCu ili onemogucavaju koristenje susjednih gradevnih
Cestica.

Proizvodne i poslovne gradevine s potencijalno nepovoljnim utjecajem na okoli§, posebice u
smislu oneciS¢avanja zraka, potrebno je ispravno locirati u prostore gospodarskih zona u
odnosu na stambene zone i gradevine, te zone i gradevine javne i druStvena namijene,
uzimajuci u obzir smjer i intenzitet dominantnih vjetrova.

Na gradevnoj Cestici gospodarske namjene mozZe se graditi viSe gospodarskih, pomoc¢nih i
drugih gradevina navedenih u tocki (214.).
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Veli¢ina i nacin koristenja gradevne cestice

Minimalna povrsina gradevne Cestice u izdvojenom gradevinskom podrucju gospodarske zone
iznosi:

e za proizvodne gradevine industrijske namjene 1500 m?,

e za proizvodne gradevine zanatske namjene 500 m?,

e za poslovne gradevine 500 m?,

pri Cemu Sirina gradevne Cestice ne moZa biti manja od 20,0 m.

Najveci koeficijent izgradenosti (kig) za gradevnu Cesticu u izdvojenom gradevinskom podrucju
gospodarske zone iznosi 0,80, dok najmanji iznosi 0,10.

Najmanje 15% gradevne Cestice u izdvojenom gradevinskom podrucju gospodarske zone
treba biti uredeno kao parkovno, pejzazno ili zastitno zelenilo.

Na gradevnim Cesticama na kojima se grade gospodarske gradevine s potencijalno
nepovoljnim utjecajem na okoli§ potrebno je, prema gradevinama i gradevnim Cesticama
drugih namjena, osigurati tampon zastithnog zelenila najmanje Sirine 5,0 m.

Proizvodne i poslovne gradevine koje se, inae, unutar granica gradevinskog podrucja naselja
mogu graditi samo u proizvodnoj, poslovnoj ili mjeSovitoj gospodarskoj zoni, moraju biti
udaljene min. 5,0 m od dvoriSnih meda koje €ine granicu izdvojenog gradevinskog podrucja
gospodarske zone

Istovremeno, gradevine iz prethodnog stavka moraju biti udaljene od stambenih i javnih
gradevina najmanje 30 m i odijeljene zelenim pojasom, pri ¢emu proizvodne gradevine i
vanjski prostori na kojima ¢e se odvijati djelatnosti koje razinom buke, stupnjem onecisSéenja ili
na neki drugi nacin opterecuju okolinu moraju od navedenih gradevina biti udaljeni najmanje
100 m.

Uvjeti gradnje gradevina

Gradevina proizvodne i poslovne namjene u izdvojenom gradevinskom podru¢ju gospodarske
zone grade se najviSe do ukupne visine 15,0 m, a mogu imati max. podrum i tri nadzemne
etaze.

Iznimno, ukupna visina proizvodnih gradevina mozZe, u skladu s namjenom i funkcijom
gradevine te uz dokaz o proizvodno - tehnoloSkom procesu koji zahtjeva vecu visinu, iznositi i
viSe od 15,0 m.

KroviSta gradevina poslovne i proizvodne namjene mogu se izvesti kao ravna, s blagim
nagibom, polukruzna, bacvasta i druga, te kao kosa, max. nagiba do 35° pri ¢emu je nagib
krova definiran tehni¢kim normativima za odredenu vrstu pokrova.

Arhitektonsko oblikovanje gradevina mora se zasnivati na principima suvremenog industrijskog
oblikovanja i najnovijim saznanjima, uz uporabu postojanih materijala.
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2.3.1.3. Uvjeti gradnje u izdvojenim gradevinskim podrucjima groblja

Od 7 groblja u Opcini Kaptol, 3 se nalaze izvan naselja i ona su ucrtana u kartografskim
prikazima "KoriStenje i namjena povrSina" u mj. 1:25000 te u "Gradevinskim podrucjima
naselja" u mj 1:5000.

Groblja koja se naleze izvan naselja locirana su uz BeSince, Ramanovce i Alilovce te su za
njih odredena izdvojena gradevinska podrucja za izgradnju groblja.

Uvjeti gradnje i uredenja groblja u izdvojenim gradevinskim podrucjima utvrduju se kao u
toCkama (175.) i (176.) ovih Odredbi.

2.3.1.4. Uvjeti gradnje u izdvojenim gradevinskim podruc¢jima
Sportsko - rekreacijske namjene

Uz naselja Ramanovce planirano je izdvojeno gradevinsko podrucjo za izgradnju Sportskih
sadrZaja - igralista.

Uz 3portska igraliSta, u izdvojenim gradevinskim podrucjima Sportsko — rekreacijske namjene,
dozvoljena je izgradnja pomocnih/pratecCih gradevina u funkciji Sporta (klupske prostorije,
garderobe, sanitarije, tribine i sl.), pri ¢emu je najveca ukupna povrSina prostora koji
upotpunjuju osnovnu namjenu 30% ukupno izgradene brutto povrSine iste.

Istovremeno, prateci sadrZaji ne mogu zauzimati viSe od 5 % povrSine zemljiSta te imati viSe
od jedne nadzemne etaze (osim tribina).

Za gradnju gradevina Sportsko-rekreacijske namjene u izdvojenim gradevinskim podrucjima
primjenjuju se tocke (163.) i (164.) ovih Odredbi.

2.3.2. Uvjeti gradnje van gradevinskih podrucja

Izvan granica gradevinskih podrucja mogu se graditi slijedece gradevine:

e stambene i gospodarske gradevine te obiteljska gospodarstva u funkciji obavljanja
poljoprivrednih djelatnosti i seoskog turizma,

gradevine za istrazivanje i eksploataciju mineralnih sirovina,

rekreacijske gradevine,

manije vjerske gradevine (raspela, poklonci, kapelice) i spomen-obiljeZja

gradevine u funkciji gospodarenja i koriStenja Suma

gradevine infrastrukture (prometne, energetske, komunalne i dr.)

Iznimno od navedenog u prethodnoj tocki, izvan gradevinskog podrucja na poljoprivrednom
zemljiStu 1. i Il. bonitetne klase moZe se planirati izgradnja samo stambenih i gospodarskih
gradevina u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti, gradevina infrastrukture te gradevina
za istrazivanje i eksploataciju energetskih mineralnih sirovina.

Za gradnju izvan gradevinskog podrucja potrebno je poStivati nekoliko posebnih kriterija, a koji

se odnose na slijedece:

e sve pojedinaCne gradevine moraju imati rijeSenu infrastrukturu koja se odnosi na vlastitu
vodoopskrbu, odvodnju i prociS¢avanje otpadnih voda te energetski sustav (plinski
spremnik ili agregat), osim za gradevine koje za svoju funkciju ne trebaju elektroenergetski
i vodovodni prikljucak
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(236.)

(237.)

(238.)

(239.)

(240.)

(241.)

(242.)

e katastarska Cestica na kojoj se grade gradevine van gradevinskog podrucja mora imati
pristup s javne povrSine, pri ¢emu se pod javnhom povrSinom podrazumijevaju postojece
ceste i poljski putevi Sirine min. 5,5 m, ako su spojeni na sustav javnih prometnica

e svaka gradevina mora biti u funkciji koriStenja prostora ili osnovne namjene kao Sto je
rekreacijska, infrastrukturna, eksploatacijske, poljoprivredna, Sumarska, stocCarska,
planinarska, lovacka, ribicka i dr.

e posebnu paznju treba posvetiti oCuvanju krajobraza, zaStite prirode, vrednovanja
krajobraznih vrijednosti i autohtonog graditeljstva

Za sve vrste gradevina koje se grade izvan granica gradevinskog podrucja obvezna je izrada
stru¢ne podloge za izdavanje lokacijske dozvole, osim za manje pojedinacne gradevine
(vinogradarske kucice u vinogradima, spremiSta voca u vocnjacima, spremiSta alata,
staklenike, plastenike, lovacke, ribicke, planinarske kuce i druge slicne vrste gradevina).

Na podrucju Parka prirode Papuk, uvjeti gradnje gradevina iz tocke (233.) ovih Odredbi,
definirat ¢e se PPPPO Parka prirode Papuk.

2.3.2.1. Gospodarske i stambene gradevine
te obiteljska gospodarstva van gradevinskog podrucja

Gospodarske gradevine u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti i seoskog turizma su:

e gradevine za intenzivhu poljoprivrednu proizvodnju te uzgoj poljoprivrednin kultura i
Zivotinja (stoke, peradi i krznasa) te ribnjaci,
gradevine za smjestaj poljoprivrednih proizvoda,

e gradevine za smjeStaj i sklanjanje poljoprivredne mehanizacije i oruda te njihovo
odrZavanije,

e gospodarske proizvodno-obrtniCke gradevine za primarnu doradu i preradu u funkciji
osnovne poljoprivredne proizvodnje,

e ugostiteljsko-turistiCke gradevine za smjestaj i prehranu u seoskom turizmu,

¢ pojedinacne gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

e ostale pomoc¢ne gradevine za potrebe obavljanja poljoprivredne djelatnosti, stanovanja ili
seoskog turizma

Poljoprivredne gradevine van gradevinskog podrucja mogu se graditi na poljoprivrednom
zemljiStu osnovne namjene i ostalom poljoprivrednom zemljiStu, sukladno posebnom propisu,
ako su zadovoljeni uvjeti u pogledu minimalne veliCine posjeda, udaljenosti od gradevinskog
podrucja i javnih prometnica te minimalnog broja uvjetnih grla koja se mogu uzgajati van
gradevinskog podrucja.

Na posjedu, odnosno gradevnoj Cestici gospodarske gradevine u funkciji obavljanja
poljoprivrednih djelatnosti i seoskog turizma moZe se graditi jedna stambena te viSe
gospodarskih i pomo¢nih gradevina navedenih u tocki (238.).

Posjedom se smatra zemljiSte Cije su katastarske Cestice fizicki povezane najmanje 60 %
ukupne povrSine posjeda. Cestice se smatraju fiziCki povezane i ako ih dijele melioracijski
kanali ili poljski putevi.

Gradevine u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti mogu po nacinu izgradnje biti:
e montazno i montazno-demontazni

e polumontazni

o Cvrsti
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(243.) Minimalna veli¢ina posjeda na kojem se mogu graditi poljopriviedne gradevine van
gradevinskog podrucja je sljedeca:
e 15,0 ha za gradevine u funkciji intenzivne ratarske proizvodnje

5,0 ha za gradevine u funkciji uzgoja voca

3,0 ha za gradevine u funkciji uzgoja povréa

4.0 ha za gradevine u funkciji uzgoja vinove loze

1,0 ha za gradevine u funkciji uzgoja cvijec¢a i sadnica

Iznimno, pojedinaCne gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje mogu se graditi i na

manjim posjedima od navedenih u prethodnom stavku.

(244.) Gospodarske gradevine za intenzivhan uzgoj Zivotinja (farme, tovilista) mogu se graditi na
posjedu Cija je veli€ina odredena najmanjim brojem od 10 uvjetnih grla.
Iznimno, ako je osnhovna namjena posjeda intenzivha ratarska proizvodnja na posjedu
povrSine min. 3,0 ha, na kojem se gradi i stambena gradevina, moguca je gradnja
poljoprivrednih gradevina za uzgoj Zivotinja manjeg kapaciteta.

(245.) Minimalna udaljenost svih gradevina, osim infrastrukturnih prikljuCaka te pristupnih,
parkiraliSnih i manipulativnih povrsina, od svih meda iznosu 5,0 m.

(246.) KroviSta gospodarskih gradevina u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti i seoskog
turizma mogu se izvesti kao ravna, s blagim nagibom ili kao kosa, max. nagiba do 45° pri
¢emu je nagib krova definiran tehni¢kim normativima za odredenu vrstu pokrova.

(247.) Oko gospodarskih i stambenih gradevina koje se grade van gradevinskog podrucja obvezna je
sadnja visokog zelenila, a ogradivanje gradevne Ccestice je dozvolijeno iskljucivo
transparentnom ogradom ili Zivicom.

Gospodarske gradevine za intenzivan uzgoj Zivotinja (farme, tovilista)

(248.) Gradevine za uzgoj Zivotinja moraju se udaljiti od gradevinskog podru¢ja na minimalnu
udaljenost, zavisno o kapacitetu gradevine. Kapacitet gradevine iskazuje se u uvjetnim grlima
(Ug), a izraCunava se na nacin da se broj Zivotinja u jednom turnusu pomnoZzi s koeficijentom
K iz sljedece tablice:

Tablica br. 4.
KOEFICIJENT ZA IZRACUN UVJETNIH GRLA
VRSTA STOKE K
Kobile i Zdrijebice 1,00
Pastusi i kastrati za rad 1,20
Zdrijebad i omad 0,60
Krave i steone junice 1,00
Telad do 6 meseci 0,30
Junad 6-12 mjeseci 0,50
Junad 1-2 godine 0,80
Junad viSe od 2 godine 0,90
Bikovi za priplod 1,80
Volovi 1,20
Prasad do 2 mjeseca 0,02
Prasad od 2-6 mjeseci 0,08
Prasad vece od 6 mjeseci 0,16
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(249.)

(250.)

(251.)

Krmace i sprasne nazimice 0,30
Nerasti za priplod 0,40
Svinje u tovu 0,22
Janjad 0,04

Ovce za priplod 0,10
Ovnovi i jalove ovce 0,12
Perad 0,006

Pure 0,02

Nojevi 0,25

Kunidi 0,007

Za sve ostale Zivotinje koje nisu navedene u tablici broj uvjetnih grla utvrduje se na nacin da
se broj grla u jednom turnusu pomnoZzi s prosjeCnom tezinom Zivotinje i podijeli s 500.

Minimalna udaljenost gradevine za uzgoj Zivotinja od gradevinskih podrucja naselja te od ruba
zemljiSnog posjeda razvrstane ceste:

Tablica br. 5.

MINIMALNA UDALJENOST GRADEVINE ZA UZGOJ ZIVOTINJA OD GRADEVINSKIH
PODRUCJA | RAZVRSTANIH CESTA
Minimalna udaljenost Minimalna udaljenost od ruba zemljiSnog posjeda
Broj uvjetnih grla od gradevinskog razvrstane ceste (m)
podrucja (m) DrZzavne ceste Zupanijske i lokalne ceste

10-50 50 50 30

51-100 100 100 50
101 - 200 150 150 100
201 - 350 200 200 150
350 - 500 300 300 200
500 - 800 400 400 300

> od 800 500 500 400

Udaljenost iz prethodnog stavka odnosi se i na gnojista, gnojiSne jame, gnojnice te jame ili
silosi za osoku i sl., a ne odnosi se na pomoc¢ne i druge gospodarske gradevine bez
potencijalnog izvora zagadenja.

Gradevine za intenzivan uzgoj Zivotinja, te sve s potencijalnim izvorom zagadenja iz
prethodnog stavka treba ispravno locirati u prostoru u odnosu na stambene te javne i
druStvene gradevine, kao i stambene i slicne zone, uzimaju¢i u obzir smjer i intenzitet
dominantnih vjetrova.

Gradevine za uzgoj Zivotinja van gradevinskog podru€ja ne mogu se graditi u vodozastitnim
zonama, u kojima je zabrana gradnje takvih gradevina utvrdena posebnim propisom i
odlukama o zastiti sanitarnih zona crpiliSta, donesenim na temelju tog propisa.

.....

e gospodarske proizvodno — obrtnicke gradevine komplementarne toviliStu za primarnu
doradu i preradu u funkciji osnovne poljoprivredne proizvodnje (skladista hrane, silosi,
mjeSaonica stocne hrane i sl.), hladnjace i klaonice iskljucivo za vlastite potrebe te druge
gospodarske gradevine

e gradevine za smjeStaj poljoprivrednih proizvoda u funkciji osnovne poljoprivredne
proizvodnje
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(252.)

(253.)

(254.)

(255.)

(256.)

(257.)

e gradevine za smjeStaj i sklanjanje poljopriviedne mehanizacije i oruda te njihovo
odrZavanje, garaze i sl.

gnojista, gnojisne jame, gnojnice i sl.

parkiraliSta, manipulativhe povrsine i nadstreSnice

infrastrukturne gradevine

uredi i prostorije za boravak djelatnika

ugostiteljsko-turisticke gradevine za smjestaj i prehranu u seoskom turizmu

jedna stambena gradevina s najviSe dva stana za potrebe stanovanja vlasnika ili
zaposlenika

Uvjetuje se izgradnja prvenstveno osnovnih gradevina, a istovremeno ili u sljede¢im etapama
omogucuje se izgradnja pratece stambene i drugih gradevina.

Prateci sadrZzaji mogu biti samo u funkciji djelatnosti uzgoja Zivotinja, a prostori za boravak
djelatnika samo garderobno-sanitarni te prostori za dnevni odmor.

PovrSina uredskih prostora mogu iznositi do 5% brutto gradevinske povrSine gradevina

za smjestaj Zivotinja.

Prostori za boravak uposlenih te uredski i drugi prateci prostori mogu se graditi u sastavu i
prema uvjetima gradnje gospodarskih ili stambenih gradevina, a ukoliko se grade kao zasebne
mogu imati max. podrum/suteren te prizemlje i potkrovlje, pri ¢emu njihova visina iznosi
najvise 6,0 m, a ukupna visina najvise 9,0 m.

PovrSina i raspored gradevina iz toCke (251.) ovih Odredbi utvrduju se u skladu s potrebama
tehnologije pojedine vrste djelatnosti, pri ¢emu udaljenost gradevina za uzgoj stoke i
gnojni¢nih jama ne moZe biti manja od 30 m od stambene gradevine odnosno bunara.

Ukupna visina gospodarskih gradevina za uzgoj Zivotinja te prate¢ih gospodarskih gradevina,
moZe iznositi najvise 15,0 m.

Iznimno, ukupna visina gospodarskih gradevina moZe, u skladu s namjenom i funkcijom
gradevine te uz dokaz o proizvodno - tehnoloSkom procesu koji zahtjeva vecu visinu, iznositi i
viSe od 15,0 m.

Za prikupljanje gnoja tovnih Zivotinja i tekuéina iz gradevina za uzgoj Zivotinja planiraju se
gnojiSta, gnojiSne jame, gnojnice te jame ili silosi za osoku i sl., kapaciteta ovisnog o broju
uvjetnih grla, a zabranjeno je ispustanje tekuéina iz staja na okolni teren.

Gradevine iz prethodnog stavka moraju biti locirane uz toviliSta i, po moguénosti, niz
dominantan vjetar.

Dno i stijene gnojista do visine 50 cm iznad terena moraju biti izvedeni od nepropusnog
materijala.

Gradnja gradevina za intenzivan uzgoj Zivotinja nije dozvoljena na podrucju Parka prirode
Papuk, osim u sastavu obiteljskih poljoprivrednih gospodarstava i to na nacin da kapacitet
uzgoja ne prelazi 15 uvjetnih grla.

Gospodarske gradevine za uzgoj poljoprivrednih kultura,
smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije

U sklopu gospodarskih gradevina namijenjenih za poljoprivrednu djelatnost, izuzev stocarstva i

peradarstva, mogu se graditi:

o staklenici i plastenici za uzgoj biljaka

e podna i nadzemna skladiSta i uredene povrSine za privremeno prikupljanje i privremeno
skladiStenje poljoprivrednih proizvoda
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(258.)

(259.)

(260.)

e otvorene i poluotvorene nadstreSnice i zatvorena skladiSta i spremiSta za ¢uvanje plodova,
sjemena, ambalaZe i slicno

e gradevine za potrebe pakiranja proizvoda koji su u cijelosti ili pretezno proizvedeni na
pripadaju¢em posjedu

e gradevine za smjeStaj i sklanjanje poljoprivredne mehanizacije i oruda te njihovo
odrZavanje te garaze i sl.

e gospodarske proizvodno-obrtniCke gradevine za primarnu doradu i preradu u funkciji

osnovne poljoprivredne proizvodnje

parkiraliSta i manipulativhe povrSine

infrastrukturne gradevine

uredi i prostorije za boravak djelatnika

ugostiteljsko-turisticke gradevine za smjestaj i prehranu u seoskom turizmu

jedna stambena gradevina s najviSe dva stana za potrebe stanovanja vlasnika ili

zaposlenika

PovrSina i raspored gradevina iz stavka 1. ove toCke utvrduju se u skladu s potrebama

tehnologije pojedine vrste poljoprivredne djelatnosti.

Uz gospodarske gradevine namijenjene za poljoprivrednu djelatnost dozvoljena je izgradnja
jedne stambene gradevine vlasnika, a moze se Koristiti i za potrebe agroturizma.

Prateci sadrzaji mogu biti samo u funkciji poljoprivredne djelatnosti, a prostori za boravak
djelatnika samo garderobno-sanitarni te prostori za dnevni odmor.

PovrSina uredskih prostora moZze iznositi do 5% brutto gradevinske povrSine gradevina
poljoprivredne namjene.

Prostori za boravak uposlenih te uredski i drugi prateci prostori mogu se graditi u sastavu i
prema uvjetima gradnje gospodarskih ili stambenih gradevina, a ukoliko se grade kao zasebne
mogu imati max. podrum/suteren te prizemlje i potkrovlje, pri ¢emu njihova visina iznosi
najvise 6,0 m, a ukupna visina najvise 9,0 m.

Uvjetuje se izgradnja prvenstveno osnovnih gradevina, a istovremeno ili u sljede¢im etapama
omogucava se izgradnja stambenih gradevina.

Gospodarske gradevine za smjeStaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije te uzgoj
poljoprivrednih kultura smjeStaju se na udaljenosti najmanje 100,0 m od gradevinskog
podrucja naselja.

Minimalne udaljenosti gospodarskih zgrada namijenjenih intenzivnoj poljoprivrednoj djelatnosti
(osim uzgoja Zivotinja) od ruba zemljiSnog pojasa razvrstanih javnih cesta iznose:

e 100 m od drzavnih cesta

¢ 50 m od Zupanijskih cesta

e 30 m od lokalnih cesta.

Ukupna visina gospodarskih gradevina za wuzgoj poljoprivrednih kultura, smjeStaj
poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije te prateCih gospodarskih gradevina, moZze iznositi
najvise 15,0 m.
Iznimno, ukupna visina gospodarskih gradevina moZe, u skladu s namjenom i funkcijom
gradevine te uz dokaz o proizvodno - tehnoloSkom procesu koji zahtjeva vecu visinu, iznositi i
viSe od 15,0 m.
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(261.)

(262.)

(263.)

(264.)

(265.)

(266.)

(267.)

Stambene gradevine

Van gradevinskog podrucja mogu se graditi samo obiteljske stambene gradevine i to iskljucivo
kao prateCe gradevine gospodarskih gradevina u funkciji poljoprivredninh gradevina iz
podstavka 1. toCke (238.) ovih Odredbi, na posjedu min. veli¢ine 3,0 ha, odnosno kapaciteta
min. 50 uvjetnih grla.

Iznimno, za gradnju stambene gradevina u sastavu obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva
kapacitet moZe iznositi min. 10 uvjetnih grla.

Udaljenost stambene gradevine od gradevinskog podrucja moze biti min. 100,0 m, a od
razvrstane ceste min. 50,0 m.

Bruto povrSina stambene gradevine moZe iznositi najviSe 20% od bruto tlocrtne povrSine
izgradenih zatvorenih gospodarskih gradevina.

Iznimno, ukoliko je povr§ina gospodarskih gradevina manja od 500 m? tada bruto povrsina
stambene gradevine moZe iznositi i do 50% bruto tlocrtne povrSine izgradenih zatvorenih
gospodarskih gradevina.

U sastavu stambene gradevine mogu se predvidjeti i ugostiteljsko-turisticki sadrzaji, te drugi
gospodarski sadrzaji koji nemaju Stetan utjecaj na stanovanje (uredi i prostorije za boravak
djelatnika, vinski podrumi, vinoteka, kuSaona i sl.), pri €emu se dozvoljena povrSina stambene
gradevine uvecava za dozvoljenu povrSinu drugih predvidenih sadrzaja.

EtaZzna visina stambenih gradevina koje se grade van gradevinskog podruc¢ja moze biti max.
podrum/suteren te prizemlje i potkrovlje, pri ¢emu njihova visina iznosi najvise 6,0 m, a ukupna
visina najviSe 9,0 m.

Gospodarske proizvodno-obrtnicke gradevine za primarnu
doradu i preradu u funkciji osnovne poljoprivredne proizvodnje

Gospodarske gradevine za primarnu doradu i preradu (skladiSta hrane, silosi, suSare, mlinovi,

prerada grozda - vinarije i vinski podrumi, mjeSaonice stocne hrane, klaonice, hladnjaca i sl.)

mogu biti isklju€ivo u funkciji osnovne proizvodnje i mogu se graditi pod sljedecim uvjetima:

¢ na posjedima minimalne povrSine utvrdene u tocki (243.) ovih Odredbi

e uz gradevine za uzgoj Zivotinja Ciji kapacitet iznosi min. 100 uvjetnih grla

¢ na minimalnoj udaljenosti od ruba zemljiSnog posjeda razvrstane ceste, utvrdenoj prema
maksimalnom kapacitetu osnovne proizvodnje, sukladno toCkama (249.) i (259.) ovih
Odredbi.

Maksimalni kapacitet gospodarske gradevine za primarnu doradu i preradu je jednak

maksimalnom kapacitetu osnovne proizvodnje.

Izgradnja gradevina za primarnu doradu i preradu moZe se odobriti samo uz ranije ili u isto
vrijeme gradenu gradevinu iz podstavka 1. i 2. toCke (238.) ovih Odredbi, s kojom Cini
jedinstvenu tehnoloSku cjelinu.

Maksimalna povrsina klaonice moZe iznositi 0,6 m? po jednom uvjetnom grlu kapaciteta
tovilista.

Ukupna visina gospodarskih gradevina za primarnu doradu i preradu, moze iznositi najviSe
15,0 m.

Iznimno, ukupna visina gospodarskih gradevina moZe, u skladu s namjenom i funkcijom
gradevine te uz dokaz o proizvodno - tehnoloSkom procesu koji zahtjeva vecu visinu, iznositi i
viSe od 15,0 m.
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(268.)

(269.)

(270.)

(271.)

(272.)

(273.)

(274.)

(275.)

(276.)

Ugostiteljsko-turisticke gradevine za smjestaj i prehranu u seoskom turizmu

Gospodarske gradevine u funkciji seoskog turizma su ugostiteljsko-turisticke gradevine za
smjeStaj i prehranu, a mogu se graditi iskljuCivo ako je izgraena ili se istovremeno gradi
gospodarska gradevina osnovne namjene te stambena gradevina.

Ove gradevine se ne mogu graditi na poljopriviednom zemljistu | i Il bonitetne klase.

Maksimalna povrSina gospodarske gradevine u funkciji seoskog turizma moZe biti jednaka
povrSini stambene gradevine.

Navedena povrSina moZe biti raspodijeljena i na viSse manjih pojedinacnih ugostiteljsko-
turistiCkih gradevina za smjestaj i prehranu ili mozZe biti dodana u sastav stambene gradevine
ukoliko se ugostiteljsko-turisticki sadrzaj gradi zajedno sa stambenim.

Etazna visina gospodarskin gradevina u funkciji seoskog turizma moZe biti max.
podrum/suteren, prizemlje i potkrovlje, pri €emu njihova visina iznosi najvise 6,0 m, a ukupna
visina najviSe 9,0 m.

Pomocne gradevine za potrebe obavljanja
poljoprivredne djelatnosti, stanovanja ili seoskog turizma

Pomocéne gradevine su garaZze (osim javnih garaza), drvarnice, spremisSta, nadstreSnice,
kotlovnice za kruto i tekuce gorivo, podzemni i hadzemni spremnici goriva, ljetne kuhinje i
sli¢ne gradevine koje su u funkciji gospodarskih i stambenih gradevina te gradevina seoskog
turizma.

Pomocéne gradevine mogu se graditi iskljuCivo ako je izgradena ili se istovremeno gradi
gospodarska gradevina osnovne namjene te stambena ili ugostiteljsko-turisticka gradevina s
kojima pomocne gradevine €ine jednu funkcionalnu cjelinu na zajednickoj gradevnoj Cestici.

Maksimalna tlocrtna veliCina pomocne gradevine, koja se gradi kao zasebna gradevina uz
stambene, ugostiteljsko-turisticke odnosno gospodarske gradevine u funkciji poljoprivredne
djelatnosti, je 150,0 m? bruto.

Najveca etaZzna visina pomocne gradevine moZe biti podrum i prizemlje, pri C¢emu njena visina
nije viSa od 4,0 m, dok ukupna visina ne prelazi ukupnu visinu osnovnih gradevina, odnosno
nije viSa od 6,0 m.

Ribnjaci

Ribnjakom, u smislu gospodarske namjene, smatraju se bazeni i prateCe gradevine za uzgoj
akvakulture.

Izgradnja novih ribnjaka moguca je samo izvan gradevinskih podrucja naselja na zemljiStu
katastarskih kultura: mocvara, trstik, neplodno tlo i u napuStenim koritima ili rukavcima
vodotoka, odnosno ostalom poljopriviednom zemljiStu bogatom podzemnom vodom,
oznatenom na kartografskom prikazu 1. — "KoriStenje i namjena povrsina“, kao ostalo
poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiSte.

Individualni ribnjaci, manjih kapaciteta uzgoja, mogu se, uz navedene u prethodnom stavku,
realizirati i na povrSinama kategoriziranim kao ostala obradiva tla.
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Na vrijednom obradivom tlu izgradnja ribnjaka moguca je samo u sklopu obiteljskog
poljoprivrednog gospodarstva.

Ribnjak mora biti u vezi s protochom (izvorskom vodom neupotrebljivom za javnu
vodoopskrbu), ali ipak odgovaraju¢e kvalitete i u dovoljnim koli¢inama za potrebe u svim
fazama uzgoja.

Minimalna povrSina ribnjaka za uzgoj mladi je 3,0 ha, a za konzumnu ribu, 5,0 ha, uz uvjet da
se povrSina koristi isklju€ivo za uzgoj ribe.

Iznimno, individualni ribnjaci, manjeg kapaciteta uzgoja, te ribnjaci u sklopu obiteljskog
poljoprivrednog gospodarstva mogu imati i manju povrsinu od navedene u prethodnom stavku.

Udaljenost ribnjaka od susjednih Cestica treba biti takva da ne utjeCe na vodni reZzim susjednog
obradivog zemljiSta, te ne manja od 5,0 m.
Maksimalni iskop za bazene ribnjaka je do dubine 2,5 m.

Uz ribnjake se mogu graditi pomocne ili prateée gradevine za potrebe uzgoja ribe, Cija se
povrSina odreduje normativom od 12 m?/1 ha vodene povrsine ribnjaka te pri ¢emu visina
gradevine nije visa od 4,0 m, a ukupna visina nije visa od 6,0 m, dok je prizemlje jedina etaza
koju je dozvoljeno graditi.

U gradevine iz prethodnog stavka moraju se smjestiti sve namjene potrebne za funkcioniranje
ribnjaka (spremista hrane, prostorije za boravak uposlenih, garaze i sl.). Ove gradevine trebaju
biti udaljene od susjedne gradevne Cestice najmanje 3,0 m i najmanje 5,0 m od ruba ribnjaka.

Materijal koji nastaje prilikom iskopa ribnjaka treba u pravilu deponirati uz lokaciju ribnjaka, te
oblikovati okolni teren, kako bi se po prestanku njegovog koriStenja iskoristio za sanaciju
iskopa.

Pojedina¢ne gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

Pojedinacne gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje su:
vinogradarske kucice u vinogradima (klijeti)

spremista voéa u vocnjacima

staklenici i plastenici

spremista alata

ostale sli¢ne vrste poljoprivrednih gradevina

Pojedinacne gradevine odredene su jednom gradevnom Cesticom.

Klijet razvijene ukupne netto povrsine do 60 m? (ukupna povrsina svih etaza) moze se graditi u
vinogradima povrsine od najmanje 1.000 m? i to, ako je zasadeno najmanje 85 % povrsine
vinograda.

Razvijena povrsina iz stava 1. ove totke moZe se uveéati za 20 m? za svakih daljih 500 m?
vinograda, ali najvie do 120 m?.

Dio gradevine koji sluzi za sklanjanje ljudi ne moZze biti ve¢a od 30 m?.

Etazna visina gradevina u vinogradima i voénjacima ne mozZe biti ve¢a od prizemlja (bez
mogucénosti izvedbe potkrovlja), a uz mogucénost izvedbe podruma.

Maksimalna visina gradevina iznosi 4,0 m, dok maksimalna ukupna visina gradevine iznosi 6,0
m.
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SpremiSte vo¢a moZze se graditi samo u ve¢ podignutim vo¢njacima, starim najmanje 2 godine,
¢ija povrsina nije manja od 2.000 m? i to, ako je zasadeno najmanje 85 % povrsine voénjaka.
Ostali uvjeti gradnje za klijeti odnose se i na spremista voca.

Izuzetno, ukoliko je povrsina vinograda manja od 1000 m?, a povrsina voénjaka manja od 2000
m? moZe se u postojeéem vinogradu, odnosno voénjaku odobriti gradnja prizemnog drvenog
spremista alata i pribora, povrsine najvise 12,0 m?.

Na povrSinama namijenjenim za uzgoj poljoprivrednih kultura moguce je graditi spremista
alata, oruda, pribora i kultivatora te ostale sli¢ne vrste gradevina, povrsine do 12,0 m?2.

EtaZzna visina gradevina iz prethodnog stavka je prizemlje bez moguénosti izvodenja potkrovlja
ili podruma, pri ¢emu njihova visina moze biti max. 4,0 m, dok ukupna visina moZe biti max.
6,0 m.

Na povrSinama namijenjenim za uzgoj povréa, cvijeca i sadnica omogucava se postavljanje
staklenika i plastenika.

Staklenici i plastenici se kao privremene gradevine postavljaju na poljopriviedno zemljiSte na
nacin da ne ometaju poljoprivrednu proizvodnju na susjednim ¢esticama.

U voénjacima, vinogradima i povrtnjacima moguéa je i postava nadstreSnica za potrebe
skladiStenja poljoprivrednih proizvoda.

Udaljenost pojedinacnih gradevina u funkciji poljoprivredne djelatnosti od ostalih meda ne
moZze biti manja od 3,0 m.

Kada se klijet, odnosno spremiSte voca lociraju u blizini sjeverne mede do susjednog
vinograda, udaljenost gradevine od te mede ne moZe biti manja od srednje visine u odnosu na
zavrSnu kotu uredenog terena, a nikako manja od 3,0 m.

lzuzetno, kad susjedi sporazumno zatraZze izdavanje lokacijske dozvole za gradnju Klijeti ili
spremista vo¢a na poluugradeni nacin, gradevina se moze graditi na toj susjednoj medi.

Sve pojedinacne gradevine trebaju biti smjeStene i oblikovane na nacin da ne naruSavaju

krajobrazne i prirodne vrijednosti.

Oblikovanje pojedinacnih gradevina mora biti u skladu s lokalnom tradicijom u gradnji ove

vrste gradevina i to narocito:

e kroviSte mora biti izvedeno kao dvostresno, nagiba 30° do 45° te se ne moZe izvesti krov
strmijeg nagiba ("alpski) kao ni ravni krov

e kroviSte se na stropnu konstrukciju postavlja direktno bez nadozida

e svijetla visina etaze ne moZe biti ve¢a od 2,60 m

Na terenu s nagibom sljeme ovakve gradevine mora biti poloZena paralelno sa slojnicama.

Pojedinacne gospodarske gradevine moraju se locirati nize od sljemena breZuljka najmanje

toliko, da se ne ocrtavaju na njihovoj silueti.

Sve legalno izgradene pojedinacne gradevine u funkciji poljoprivredne djelatnosti koje se
nalaze na povrSinama Planom predvidenima za drugu namjenu, ili nisu izgradene sukladno
ovim Odredbama, mogu se do privodenja planiranoj namjeni rekonstruirati u opsegu prema
smjernicama iz ove tocke.

Smjernice za rekonstrukciju gradevina iz stavka 1. ove tocke su:

e obnova i sanacija oStecenih i dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevina i krovista

e dogradnja sanitarija do najvise 2,0 m? bruto izgradene povrsine

e zamjena dotrajalih instalacija
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Obiteljska poljoprivredna gospodarstva

Obiteljsko poljoprivredno gospodarstvo je oblik proizvodnog organiziranja u poljoprivredi,
namijenjeno obavljanju intenzivne poljoprivredne djelatnosti, s proizvodnjom dva ili viSe
poljoprivrednih  proizvoda (ratarskih, sto¢arskih, vocarskih, vrtlarskih, vinogradarskih,
peradarskih i drugih), odnosno jednog ili viSe poljoprivrednih proizvoda uz organiziranje
agroturisticke djelatnosti.

Obiteljsko poljoprivredno gospodarstvo je poljoprivredni posjed kojeg c€ini funkcionalno
povezana grupa zgrada s pripadaju¢im poljoprivrednim zemljiStem, u sklopu kojeg se nalaze
gospodarske gradevine za potrebe poljoprivredne proizvodnje, zajedno sa stambenom
gradevinom, koji se nalazi izvan gradevinskog podrucja naselja te Cija je minimalna veliina
odredena toCkama (243.) i (244.) ovih Odredbi, a obzirom na vrstu preteZite poljoprivredne
djelatnosti.

Obiteljsko poljoprivredno gospodarstvo moZe objedinjavati sve gospodarske gradevine u
funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti i seoskog turizma navedene u tocki (238.) ovih
Odredbi, osim pojedinacnih gradevina u funkciji poljoprivredne djelatnosti, a pod uvjetima
utvrdenim za pojedine vrste gradevina. (u tockama od (238.) do (281.) ovih Odredbi).

Oblikovanje gradevina obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva, odabir gradevnog materijala,
te koncepcija prostorne organizacije gradevina na gradevnoj Cestici moraju biti u skladu s
uobi¢ajenim nac¢inom gradnje na odredenom prostoru, te s okolnim krajobrazom.

U sklopu posjeda iz toCke (241.) ovih Odredbi mogucée je graditi samo jedno obiteljsko
gospodarstvo ili jedan kompleks gospodarskih gradevina koje moraju Ciniti tehnicko-
tehnoloSku i funkcionalnu cjelinu.

Na povrSinama namjenjenim specijaliziranim gospodarstvima moguce je izgraditi gradevine
unutar kojih su smjesSteni svi potrebni i moguci sadrzaji (npr. za vinograd - prerada, vinarija,
vinski podrum, degustacijsko-enoloSki sadrzaj, gradevine za Cuvanje i skladiStenje proizvoda i
drugo).

2.3.2.2. Gradevine za istrazivanje i eksploataciju mineralnih sirovina

Na podrucju opc¢ine Kaptol nije dozvoljeno otvaranje novih eksploatacionih polja ili istraznih
prostora prije donoSenja stru¢ne podloge/rudarsko — geoloSke studije sa studijom
potencijalnosti mineralnih sirovina, Cija je izrada propisana Prostornim planom PoZeSko-
slavonske Zupanije.

Nakon donoSenja studije nove lokacije za istraZzivanje i iskoriStavanje mineralnih sirovina
potrebno je unijeti u PPUO Kaptol.

Do donoSenja studije iz prethodne toCke, za istraZivanje mineralnih sirovina na podrucju
Opcine Kaptol utvrduje se samo postojeci lokalitet "Mladi Gaj" na kojem se, ukoliko to nije u
suprotnosti s ovim Odredbama, te Odredbama PPPPO Parka prirode Papuk, kao i posebnim
zakonima i propisima, u buduénosti moZe planirati eksploatacija.

Osim lokaliteta iz prethodnog stavka, na podruje opcine Kaptol, ulazi manjim dijelom i
eksploatacijsko polje "Vetovo" koje se najvecim svojim dijelom nalazi u sastavu susjedne
jedinice lokalne samouprave - grada Kutjevo.
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Na lokalitetu “Mladi Gaj” dopuSteno je istraZzivanje/eksploatacija arhitektonsko-gradevnog
kamena (granita) s eksploatacijom jalovine u vidu tehni¢ko-gradevnog kamena (jalovina
granita, amfibolita i dr.), i to, tek ukoliko se utvrdi njihova eksploatabilnost/rentabilnost uz
obveznu provedbu ocjene prihvatljivosti za prirodu u sklopu provedbe Procjene utjecaja na
okoli$ i ispunjavanje drugih obveza sukladno posebnim propisima.

Po donoSenju rudarsko — geoloSke studije, novi prostori i polja za istraZivanje i iskoriStavanje

mineralnih sirovina odreduju se na temelju slijedecih kriterija:

e istrazivanje i eksploatacija mineralnih sirovina ne mozZe se obavljati na mjestima i na nacin
koji ugroZzava podzemne vode

e ne smiju se ugroZavati krajobrazne vrijednosti podrucja, a posebice:

— podrucja s karakteristicnim uzorcima naselja

— podrucja uz naselja

— podrucja s naglaSenim znacenjem kulturnih krajolika (tradicionalni oblici poljodjelstva,
vocénjaci i vinogradi itd.)

— podrucja izuzetnih, svojstvenih vizualnih oblika s velikom raznolikoS¢u prirodnih i
kulturnih elemenata te znacajnih vizura

— podrucja veceg znacCenja za zastitu prirode (prirodni vodotoci, Sume itd.)

— podrucja prirodnih biotopa (posebna stanista itd.)

e nije dopuSteno istrazivanje i eksploatacija mineralnih sirovina u/na podrucjima
predloZzenim/evidentiranim za zastitu prema bilo kojem osnovu i njiihovom neposrednom
okruzenju/blizini

¢ nije dozvoljeno istrazivanje i eksploatacija mineralnih sirovina na prostoru na kojem se
nalaze gradska naselja, javne prometnice, vodoprivredni objekti i uredaji, vojni objekti,
spomenici kulture, posebno zaSti¢ene prirodne vrijednosti i groblja, na prostorima iznad i
ispod elektroenergetskih vodova i postrojenja, te na prostoru gdje se nalaze drugi objekti
od opceg znacenja odredeni posebnim propisima

¢ nije dozvoljeno istrazivanje i eksploatacija mineralnih sirovina na prostoru ispod zgrada
koje se nalaze izvan gradskih naselja i na prostoru do 40 metara oko tih zgrada, te na
prostoru koji obuhvaca dvoriste i vrtove izvan gradskih naselja, bez suglasnosti viasnika

¢ lokacija za istraZivanje i iskoriStavanje mineralnih sirovina mora biti na sigurnoj udaljenosti
od ugostiteljsko-turistickih i Sportsko-rekreativnih podrugja,

e izuzetno, u slu€aju postojanja mineralnih sirovina od veceg interesa moguce je dopustiti
istrazne i eksploatacione radove na zaStiCenom podrucju sukladno vazeéim zakonskim
odredbama

e transport sirovine predvidjeti izvan podrucja naselja

U sklopu istraznog polja dozvoljena iskljuCivo gradnja gradevina u funkciji istrazivanja
mineralnih sirovina, dok je u sklopu eksploatacijskog polja dozvoljena samo gradnja gradevina
u funkciji eksploatacije te obrade kamena.

Navedene namjene ne uklju€uju upravne, uredske i slicne gradevine.

Svako eksploatacijsko polje mora imati definirane mjere zastite te postupak sanacije u tijeku
eksploatacije polja i po njegovom zatvaranju, a sanacija devastiranog podrucja istrazivanja i
iskoriStavanja mineralnih sirovina mora, temeljem Zakona, biti sastavni dio projektnog rjeSenja
na osnovu kojeg je dodijeljena rudarska koncesija za izvodenje rudarskih radova te utvrdena
lokacijskom dozvolom, odnosno Studijom o utjecaju na okolis.

Sanacija mora obuhvatiti osiguranje stabilnosti kosina i okolnog terena eksploatacijskih polja,
te ozelenjavanje, uklapanja u okoli§, prenamjenu u povrSine druge namjene ili neki drugi
postupak sanacije.
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2.3.2.3. Rekreacijske gradevine van gradevinskog podrucja

Rekreacijske gradevine van gradevinskog podrucja su: trim, biciklisticke, planinarske, konjicke
i slicne staze, ribnjaci za Sportski ribolov, vidikovci, Sumske, ribicke i izletniCke kuée, lovacki i
planinarski domovi, kuée ili skloniSta te slicne gradevine u funkciji rekreacije.

Rekreacijske gradevine ne mogu se graditi na osobito vrijednom obradivom tlu (poljoprivredno
zemljiste | i Il bonitetne klase).

Rekreacijske gradevine izvan granica gradevinskog podrucja mogu se graditi u sklopu lokacije
izletni¢ko — rekreacijskih podrugja ili izvan njih.

Navedene zone mogu sadrzavati jednu ili viSe navedenih vrsta gradevina iz tocke (307.) ovih
Odredbi, pri Cemu za njih nije potrebno odredivati izdvojeno gradevinsko podrucje.

Sve vrste rekreacijskih staza ureduju se postavljanjem adekvatne opreme, oznaka, putokaza,
odmorista i sli€no (bez moguénosti ¢vrste gradnje), pri ¢emu oblikovanje i materijali koji se
koriste moraju biti u skladu s okolinom, podneblijem te tradicionalnim na¢inom oblikovanja
prostora, a posebno se preporuca uporaba drveta.

Rekreativne staze, osim onih koje su predvidene za cestovni biciklizam, nije dozvoljeno
asfaltirati ili betonirati.

Ribicke, Sumske i izletniCke kuce te planinarski i lovacki domovi, kuce i skloniSta grade se u
funkciji i u sklopu koriStenja prostora pripadaju¢e namjene.

Ribicke i izletnicke kuce ili skloniSta mogu se graditi tako da vertikalna projekcija svih
zatvorenih dijelova gradevine na ravninu tla iznosi najvise 40,0 m2 brutto, dok za planinarske,
Sumske i lovaCke kuce ili skloniSta vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine
mozZe iznositi do 80,0 m? a za planinarske i lovatke domove ta projekcija moZe iznositi do
150,0 m®. Sve navedene gradevine ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 3,0 m od
susjedne mede.

U povrSine odredene prethodnim stavkom ne uraCunava se povrSina nadstreSnica, pecala i
terasa u ravnini tla ili prizemlja.

EtaZzna visina gradevina izletnickih i ribiCkih kuca ili skloniSta ne mozZe biti ve¢a od prizemlja
(bez mogucnosti izvedbe podruma i potkrovlja).

Maksimalna visina gradevina iz prethodnog stavka iznosi 4,0 m, dok maksimalna ukupna
visina istih iznosi 6,0 m.

EtaZna visina gradevina lovackih, Sumskih i planinarskih kuca ili skloniSta ne moZze biti ve¢a od
prizemlja i potkrovlja (bez moguénosti izvedbe podruma).
Maksimalna visina ovih gradevina iznosi 6,0 m, dok maksimalna ukupna visina iznosi 9,0 m.

Planinarski i lovacki domovi, koji imaju smjeStajne kapacitete vece od 10 leZajeva mogu, osim
prizemlja i potkrovlja, sadrZzavati i kat te podrum.
U tom slu€aju, maksimalna visina iznosi 8,0 m, dok maksimalna ukupna visina iznosi 12,0 m.

Ribnjakom, u smislu rekreacijske namjene, smatraju se bazeni za uzgoj ribe u svrhu Sportskog
i rekreativnog ribolova.
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Ribnjak mora biti u vezi s proto€nom, izvorskom vodom neupotrebljivom za javnu
vodoopskrbu, ali ipak odgovarajuce kvalitete i u dovoljnim koli¢inama .
Maksimalni iskop za bazene ribnjaka je do dubine 2,5 m.

Udaljenost ribnjaka od susjednih Cestica treba biti takva da ne utjeCe na vodni reZzim susjednog
zemljista, te ne manja od 5,0 m.

Uz ribnjake se mogu graditi pomocne ili prateCe gradevine za potrebe uzgoja ribe, a njihova
povrsina moZe iznositi najvise 20 m? bruto. Pri tome visina gradevina nije veéa od 4,0 m, a
ukupna visina nije vec¢a od 6,0 m, dok je prizemlje jedina etaZa koju je dozvoljeno graditi.

U gradevine iz prethodnog stavka moraju se smjestiti sve namjene potrebne za funkcioniranje
ribnjaka (spremista hrane, pribora za odrzavanje i sl.). Ove gradevine trebaju biti udaljene od
susjedne gradevne Cestice najmanje 3,0 m i najmanje 5,0 m od ruba ribnjaka.

Materijal koji nastaje prilikom iskopa ribnjaka treba, u pravilu, deponirati uz lokaciju ribnjaka, te
oblikovati okolni teren, kako bi se po prestanku njegovog koriStenja iskoristio za sanaciju
iskopa.

Sve rekreacijske gradevine moraju se locirati na nacin da se uklope u prirodni krajolik i da
svojim poloZajem ne spreCavaju vrijedne vizure.

Sve rekreacijske gradevine trebaju biti smjeStene i oblikovane na nacin da ne naruSavaju

krajobrazne i prirodne vrijednosti.

Oblikovanje pojedinacnih gradevina mora biti u skladu s lokalnom tradicijom u gradnji ove

vrste gradevina i to narocito:

e kroviSte mora biti izvedeno kao dvostresno, nagiba 30° do 45° te se ne moZe izvesti krov
strmijeg nagiba ("alpski”) kao ni ravni krov

e kroviSte se na stropnu konstrukciju postavlja direktno bez nadozida

e svijetla visina etaze ne moZe biti ve¢a od 2,60 m

Na terenu s nagibom sljeme ovakve gradevine mora biti poloZena paralelno sa slojnicama.

Pojedinacne rekreacijske gradevine moraju se locirati nize od sliemena breZuljka najmanje

toliko, da se ne ocrtavaju na njihovoj silueti.

Kod arhitektonskog oblikovanja rekreacijskin gradevina moraju se koristiti arhitektonski
elementi i prirodni gradevinski materijali sukladni autohtonoj izgradnji, podneblju i krajobrazu
(npr. drvo).
2.3.2.4. Gradevine u funkciji gospodarenja i koriStenja Suma
te druge gradevine gradene u Sumi i na Sumskom zemljistu

Gradevine u funkciji gospodarenja Sumama, kao i sve druge gradevine koje se grade u Sumi ili
na Sumskom zemljiStu moraju biti izgradene prema uvjetima koje utvrdi nadlezno tijelo za
gospodarenje Sumama i Sumskim zemljiStem, odnosno tijelo nadlezno za zaStitu prirode i
zaStitu okoliSa, kako je to propisano posebnim propisima.

Sumske povrsine koriste se u okviru osnovne namjene (gospodarske, zastitne i posebne
namjene) te za lovstvo i rekreaciju.

U Sumama se, prema Zakonu o Sumama, mogu graditi gradevine vezane za gospodarenje
Sumama (Sumske kuce, lugarnice, nastambe radnika, gradevine za smjestaj konja, spremista
drva, prihranjivanje divljaci i sl. - sve gradevine Sumske infrastrukture), ali i gradevine
infrastrukture, sporta, rekreacije, lova, obrane, vjerske i zdravstvene gradevine te spomen
obiljezja.
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(327.)

(328.)

(329.)
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(332.)

(333.)

(334.)

(335.)

(336.)

(337.)

(338.)

Rekreacijske gradevine u Sumi i na Sumskom zemljiStu grade se sukladno poglaviju 2.3.2.3.
ovih Odredbi.

Infrastrukturne gradevine u Sumi i na Sumskom zemljiStu grade se sukladno poglavlju 5. ovih
Odredbi te sukladno posebnim propisima.

Sve navedene gradevine moraju se odmaknuti najmanje 3,0 m od svih meda.

Ostali uvjeti pod kojima se grade gradevine u funkciji gospodarenja i koriStenja Suma te druge
gradevine gradene u Sumi i na Sumskom zemljiStu utvrdeni su toCkama (322.), (323.) i (324.)
ovih Odredbi.

2.3.2.5. Manje vjerske gradevine i spomen-obiljezja

Na podrucju opcine Kaptol mogu se van gradevinskog podrucja, na prostorima primjerenim za
tu namjenu, graditi manje vjerske gradevine kao Sto su raspela, poklonci, kapelice i sl. te
spomen obilieZja razlititog karaktera, a najveée razvijene brutto povrsine do 12,0 m?.

Manije vjerske gradevine i spomen obiljeZja moraju se locirati na nacin da se uklope u prirodni
krajolik i da svojim poloZajem ne spre€avaju vrijedne vizure.

Kod arhitektonskog oblikovanja manih vjerskih gradevina i spomen obiljeZja moraju se Kkoristiti
arhitektonski elementi i gradevinski materijali sukladni podneblju i krajobrazu te tradicijskoj
autohtonoj izgradnji takve vrste gradevina na ovim prostorima.

Ostali uvjeti gradnje odreduju se sukladno specificnom nacinu oblikovanja, posebnim uvjetima
te posebnim potrebama tih gradevina.

2.3.2.6. Prometne i ostale infrastrukturne gradevine van gradevinskog podrucja

Prometne i ostale infrastrukturne gradevine van gradevinskog podrucja grade se sukladno
toCkama (3.) i (4.), te poglavlju 5. ovih Odredbi, izuzev onih Odredbi koje se odnose iskljucivo
na gradnju u gradevinskom podrucju.

Izvan granica gradevinskog podrucja, uz postojecCe i planirane javne ceste, mogu se graditi
benzinske postaje, odmorista, stajaliSta, parkiraliSta te reklamni panoi i druge gradevine u
funkciji prometa.

Benzinske postaje mogu se graditi u pojasu dubine max. 150,0 m od osi ceste, sukladno
posebnom propisu.

Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice benzinske postaje (kig) moze biti 0,5. Na
gradevnoj Cestici benzinske postaje mogu se graditi prateéi sadrzaji (prostorije za boravak
djelatnika, uredi, infrastruktura, parkiraliSta, manipulativne povrsine i sl.).

Dodatni sadrZaji koji se mogu graditi na gradevnoj Cestici benzinske postaje su ugostiteljski,
trgovacki, servisni i smjeStajni (moteli) te drugi sadrzaji u funkciji tranzithog prometa pri c¢emu
koeficijent izgradenosti gradevne Cestice s tim sadrZzajima ne moZe biti veci od 0,3.

Izvan granica gradevinskih podru€ja mogu se, prilikom izgradnje novih javnih cesta graditi svi
prateci sadrzaji javne ceste koji su predvideni projektom ceste.
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3. Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti

Gospodarske djelatnosti su slijedece:

poljoprivreda, Sumarstvo, lovstvo i ribogojstvo,
eksploatacija mineralnih sirovina,

industrija,

malo i srednje poduzetnistvo,

obrtnistvo,

graditeljstvo,

trgovina i sajam,

ugostiteljstvo i turizam,

promet, telekomunikacije i skladiStenje,
proizvodnja i opskrba strujom, plinom i vodom,
financijsko poslovanje,

ostale usluge.

Gospodarske djelatnosti se smjestaju prostor uz uvjet da:

racionalno koriste prostor (bolje iskoriste i popunjavaju postoje¢e zone namijenjene ovim
djelatnostima, kako bi se sprije€ilo neopravdano zauzimanje novih povrsina)

nisu energetski zahtjevne i prometno su primjerene

nisu u suprotnosti sa zastitom okolisa

zasnovane na modernim sektorima, temeljenim na novim tehnologijama i sektoru usluga
najbolje valoriziraju ljudski rad

zadovoljavaju propisane mjere zaStite okoliSa (zastita od buke, mirisa, oneciS¢avanja
zraka, zagadivanja podzemnih i povrSinskih voda i sl.)

Prostor za gospodarske djelatnosti odreduje se u gradevinskim podrucjima naselja, u
gradevinskim podrucjima izvan naselja te izvan gradevinskih podrucja.

Razlikuju se tri osnovne namjene gospodarskih djelatnosti:

Proizvodne — pretezno industrijski sadrZaji te zanatske i sliche namjene (proizvodnja,
preradivacka industrija i sl.)

Poslovne — pretezno usluzne, trgovacke, komunalno-servisne, ugostiteljsko-turisticke
namjene te manji zanatski sadrzaji, skladista, servisi i sl.

Poljoprivredne - gradevine za uzgoj poljoprivrednih kultura i Zivotinja, smjestaj
poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije te njihovo odrZzavanje, proizvodno-obrtnicke
gradevine za primarnu doradu i preradu, ugostiteljsko-turistiCke gradevine za smjestaj i
prehranu u seoskom turizmu, pojedinacne gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnije,
pomocéne gradevine, pomoc¢ne gradevine za potrebe obavljanja poljoprivredne djelatnosti,
stanovanija ili seoskog turizma i sli¢no.

Odredivanje namjene proizlazi iz procjene utjecaja na oneciS¢enje okoliSa, ugroZavanja
krajobraza, ucCestalosti koli€ine i vrste prometa, vrste i kapaciteta infrastrukture, broja radnih
mjesta i dr.

Temeljem navedenih kriterija obavlja se razgrani¢enje gospodarske namjene na proizvodnu,
poslovnu i poljoprivrednu pri Cemu se u proizvodne namjene smjestaju prvenstveno djelatnosti
koje mogu imati nepovoljniji utjecaj na okolis.
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(344))

(345.)

(346.)

(347.)

(348.)

Odreduju se slijede¢a nacela osnovnog rasporeda gospodarskih kapaciteta i sadrzaja u

prostoru:

e vecCe gospodarske sadrzaje funkcionalno povezati s razvojem prometnog sustava i druge
infrastrukture

e U izdvojene gospodarske zone (izvan ili unutar gradevinskog podrucja naselja) treba
smjestiti vece proizvodne i poslovne pogone, skladiSta, robne terminale, vece radionice i
slicno

e ostale manje, tihe i Cistije proizvodne i poslovne sadrzaje planirati disperzivno i
decentralizirano

e posebno saCuvati izrazito vrijedne prostore za poljoprivrednu i stoCarsku djelatnost

U naseljima stalnog stanovanja gradevine gospodarskih djelatnosti mogu se graditi na
slijedeéim podrucjima:

¢ na gradevnim Cesticama drugih namjena,

e na zasebnim gradevnim Cesticama izvan zone gospodarskih djelatnosti,

e uizdvojenom gradevinskom podrucju gospodarske zone.

Gradevine gospodarskih djelatnosti unutar gradevinskog podrucja grade se sukladno uvjetima
gradnje u gradevinskim podrucjima, utvrdenim ovim Odredbama.

U PPUO Kaptol utvrdeno je izdvojeno gradevinsko podrucja gospodarske zone "Novi BeSinci”
u kojoj se, sukladno uvjetima gradnje iz poglavlja 2.3.1.2. ovih Odredbi, mogu graditi gradevine
gospodarske i druge namjene.

PovrSine izvan granica gradevinskog podruCja naselja te ostalih gradevinskih podrucja,
namjenjuju se djelatnostima poljoprivrede, Sumarstva, lovstva, ribarstva, seoskog turizma,
eksploataciji mineralnih sirovina, prometu, telekomunikacijama i opskrbi strujom, plinom i
vodom, te odvodniji voda, sukladno ovim Odredbama i posebnim propisima.
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(350.)
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4. Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti

U ovome Planu druStvenim djelatnostima se smatraju sljedece djelatnosti:
uprava,

socijalna zastita,

predskolski odgoj,

obrazovanje,

zdravstvo,

kultura i udruge,

vjerske aktivnosti.

Planirana mreZa druStvenih djelatnosti sadrzi osnovne sadrZzaje koji moraju biti zastupljeni u
srediSnjim naseljima, a moguce ju je proSirivati bez ogranienja (osim tamo gdje je to
ograni¢eno posebnim propisima). U naseljima na podrucju Opéine moraju se za potrebe
druStvenih djelatnosti, osigurati prostori za sljedece sadrzaje:

Tablica br. 6.

opcinska uprava
osnhovna Skola
djedji vrti¢
dom za starije osobe
gradevina primarne zdravstvene zastite ("dom zdravija")
ambulanta opce/obiteljske medicine (2 tima)
stomatoloSka ambulanta (2 tima)
djelatnost zdravstvene njege (1)
liekarna
veterinarska ambulanta/stanica
druStveno - vatrogasni dom
dom kulture "Ce3ka beseda"
knjiznica i Citaonica
muzej
podru€na osnovna Skola
druStveno — vatrogasni dom

podru€na osnovna Skola
druStveno — vatrogasni dom
Besinci druStveno — vatrogasni dom
Cesljakovci drustveni dom
Doljanovci druStveno — vatrogasni dom
Golo Brdo druStveno - vatrogasni dom
Komarovci -
Novi BesSinci druStveni dom
Ramanovci druStveni dom

Kaptol

Alilovci

Podgorje

Za vjerske gradevine, udruge i sl. prostor ¢e se osigurati sukladno potrebama.

Planom nisu posebno izdvojene povrSine za javne i druStvene djelatnosti, da se ne bi
ogranicila izgradnja u pogledu izbora lokacije. Sve gradevine za javne i druStvene djelatnosti
mogu se graditi unutar granica gradevinskih podru¢ja na zasebnim gradevnim €esticama kao
glavne gradevine ili na zajedniCkim gradevnim Cesticama s obiteljskim stambenim,
viSestambenim te gospodarskim gradevinama (iskljuivo za potrebe uposlenih na tom
podrucju), a u sklopu glavnih gradevina osnovne namjene ili u posebnoj gradevini, uz uvjet da
se poStuju uvjeti gradnje propisani za glavne gradevine osnovne namjene.
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Za potrebe druStvenih djelatnosti koristit ¢e se postojeCe gradevine ili graditi nove u
gradevinskim podru¢jima naselja, sukladno uvjetima utvrdenim u toc¢kama (103. do 114.) ovih

Odredbi.
4.1. PREDSKOLSKE USTANOVE | OSNOVNE SKOLE

PredSkolske ustanove (djecCje jaslice i vrti¢i), osnovne Skole (srediSnje Skole i gradevine
podrucnih razrednih odjela) smjestiti e se na nacCin da zadovoljavaju potrebe Opcine Kaptol,
te stvore primjerena gravitacijska podrucja za svaku gradevinu.

Potrebe za predSkolskim ustanovama i osnovnim Skolama odreduju se na temelju
pretpostavljenog udjela djece u ukupnom stanovnistvu:

e za predskolske ustanove 8%, s tim da je obuhvat u predskolskim ustanovama 30%,

e za osnovne Skole 10%.

Planom se ne predvidaju nove lokacije za gradevine osnovnih Skola, s obzirom da postojece
gradevine zadovoljavaju potrebe prema broju korisnika i gravitacijskom podrucju, ali se
predvida jedna nova predSkolska ustanova.

Istovremeno, ovaj Plan ne ograniava gradnju osnovnih Skola ili veCeg broja predskolskih
ustanova, kao ni rekonstrukciju, dogradnju ili nadogradnju postojecih, ukoliko se za tim pokaze
potreba ili realna moguénost izgradnje.

4.2. KULTURNI SADRZAJI

Prostorni raspored, vrsta i povrSine kulturnih sadrZzaja nije ograni¢en ovim Planom, a kulturni
sadrZaji e se graditi unutar gradevinskih podrucja naselja.

Minimalni sadrZaj, kojeg je potrebno planirati za potrebe odvijanja kulturnih aktivnosti u opcini
Kaptol je knjiznica i Citaonica.

4.3. SPORT | REKREACIJA

PovrSine namjenjene Sportsko-rekreacijskim djelatnostima su Sportski tereni, igralista,
dvorane, staze, Sportsko — rekreacijske zone, izletnicko - rekreacijska podrucja, ribnjaci za
Sportski ribolov, te razlicite vrste ku¢a, domova i skloniSta u funkciji rekreacije.

Prostori za rekreacijske namjene mogu se, osim unutar, planirati i izvan granica gradevinskog
podrucja, u vidu razlicitih Sportskih i rekreacijskih staza, ku¢a, domova i sklonista, ribnjaka te
u okviru izletnicko — rekreacijskih podrucja od kojih je ovim Planom definirano izletnicko -
rekreacijsko podrucje "Doljanovci".

Sportsko-rekreacijske zone se ureduju u skladu s potrebama stanovnistva, na temelju
prostornih uvjeta, standarda i normativa koji vrijede za gradnju Sportskih gradevina.

Sportsko — rekreacijske jedinice se mogu grupirati, a njihov kona¢ni razmjestaj se utvrduje
sukladno prostornim mogucnostima i specificnim potrebama stanovnistva u pojedinom naselju.

Na povrSinama ove namjene mogu se graditi Sportske dvorane i druge zatvorene i otvorene
Sportske gradevine, sa ili bez gledalista, te drugi prostori $to upotpunjuju i sluze osnovnoj
djelatnosti koja se obavlja na tim povrSinama i gradevinama.

Zatvoreni Sportski tereni i gradevine mogu se graditi samo unutar granica gradevinskog
podrucja naselja, i to kao zasebne gradevine te kao Skolske dvorane.
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(364.)
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(367.)
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Za gradnju Sportskih gradevina se primjenjuju odredbe za gradnju javnih i druStvenih
gradevina dopunjene odredbama o izgradnji Sportsko - rekreacijskih gradevina, odredbama
ovog poglavlja te posebnim propisima.

U Sportsko — rekreacijskim zonama, u izdvojenim gradevinskim podrucjima, oznaenim
namjenom (R), mogu se uredivati otvorena igraliSta te manji prateci prostori.

Na tim se povrSinama moraju urediti pristupni putevi, pjeSacke staze, nadstreSnice, slobodne
zelene povrSine, a graditi se mogu gradevine u funkciji Sporta na otvorenom, tj. kao prateci
sadrZaji: tribine, svlacionice, sanitarni ¢vor, manji ugostiteljski prostor i sl., i to na nacin da
zauzimaju najvise do 5 % povrSine zemljiSta, te imaju visinu jedne nadzemne etaZe (osim
tribina).

Najveca ukupna povrSina prostora koji upotpunjuje osnovnu namjenu iznosi 30% ukupno
izgradene bruto povrsine iste.

Na lokaciji izletni¢ko - rekreacijskog podrucja "Doljanovci" ne predvida se gradnja gradevina,
osim ribnjaka za Sportski ribolov s prate¢im elementima iz toCke (320.) ovih Odredbi, uz kojeg
je, ukoliko se ukaZe potreba, moguce planirati ribicku kucu.

Na ovom podrucju dozvoljeno je isklju€ivo hortikulturno uredenje krajobraza uz mogucnost
gradnje pristupnih puteva, pjeSackih i drugih staza iz toCke (307.) ovih Odredbi, postavljanje
urbane opreme, info i edukativnih plo¢a, putokaza, odmorista sa drvenim stolovima i klupama,
odredena mjesta za ognjiSta/loziSta za piknik u prirodi, i sl.

Na podrucju obuhvata PPUO Kaptol, unutar Parka prirode Papuk, moguce je uredivati i druga
izletnicko — rekreacijska podrucja koja ¢e se definirati PPPPO Parka prirode Papuk.

4.4. ZDRAVSTVO

PostojeCe gradevine za zdravstvo ¢e se proSirivati i adaptirati u skladu s potrebama te
prostornim mogucénostima i ograni¢enjima.

Gradevine primarne zdravstvene planirane su u naselju Kaptol, te se djelatnosti primarne
zdravstvene zastite (op¢e medicine, stomatoloSke zastite i zdravstvene njege) mogu smjestati
u istima, ali i u sklopu gradevina druge namjene.

Za gradnju zdravstvenih gradevina primjenjuju se odredbe koje se odnose na izgradnju javnih i
druStvenih gradevina.

4.5. VJERSKE GRADEVINE

Vjerske gradevine mogu se graditi u gradevinskim podrucjima naselja, odnosno i izvan naselja
sukladno poglavlju 2.3.2.5.12.3.1.3. ovih Odredbi.

PostojecCe vjerske gradevine ureduju se i adaptiraju u skladu s prostornim moguénostima i
posebnim propisima (spomenici kulture), a nove se grade prema potrebama vjernika u skladu
s Odredbama ovog Plana.

U sklopu vjerskih gradevina unutar gradevinskih podrucja naselja, uz sakralni prostor za
vjerske obrede, moguca je gradnja pomocnih prostora potrebnih za njihovo cjelovito
funkcioniranje kao i gradevina vrti¢a, Skola, uciliSta, drugih zavoda, socijalnih i dobrotvornih
ustanova te stambenih i drugih pratecih sadrzaja uz iste.
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5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrsSina
prometnih i drugih infrastrukturnih sustava

Planom su osigurane povrSine infrastrukturnih sustava kao linijske i povrSinske infrastrukturne

gradevine drzavnog, Zupanijskog i lokalnog znacenja, i to za:

e promet (cestovni, pjeSacki, biciklisticki, poStanski i telekomunikacijski),

e vodnogospodarski sustav (koriStenje voda, odvodnja otpadnih voda, uredenje vodotoka i
voda, hidromelioracije),

e energetski sustav (opskrba elektricnom energijom i plinom).

Trase i povrSine novih prometnih i infrastrukturnih gradevina prikazane su u kartografskim
prikazima br.1. te 2.A. — 2.D. te u kartografskim prikazima gradevinskih podrucja 4.A. - 4.H., a
osnovni uvjeti utvrdivanja koridora i povrSina definirani su u tocki (3.) i (4.) ovih Odredbi.
Infrastrukturni sustavi iz stavka 1. grade se prema posebnim propisima i pravilima struke, te
sukladno Odredbama ove Odluke.

Postojece prometne i infrastrukturne gradevine, koje se u PPUO Kaptol uklanjaju ili zamjenjuju
novima, mogu se odrzavati i rekonstruirati do izgradnje nove mreze.

U prostoru planiranih koridora i lokacija, za gradevine prometnih i drugih infrastrukturnih
sustava, ne mogu se do utvrdivanja to¢ne trase i povrSine, planirati i graditi gradevine izvan
gradevinskog podrucja.

Detaljno odredivanje trasa prometne, energetske i druge infrastrukture, unutar koridora koji su
odredeni Planom utvrduje se projekthom dokumentacijom, odnosno dokumentima prostornog
uredenja uzeg podrucja, vodeci raCuna o konfiguraciji tla, zastiti okoliSa, posebnim uvjetima i
drugim okolnostima.

Prostor planiranih koridora i lokacija se do izgradnje prometnih i drugih infrastrukturnih
gradevina koristi na postoje¢i nacin, bez mogucénosti gradnje trajnih gradevina izuzev
gradevina infrastrukture.

Na prostorima odredenim za koridore i lokacije planiranih prometnih i drugih infrastrukturnih
gradevina, a koji preostane nakon izgradnje gradevine, prestaje ogranicenje iz prethodnog
stavka, i isto se mora privesti najblizoj namjeni.

Vodovi infrastrukture u pravilu se polazu u javne povrSine. Iznimno, mogu se polagati i na
ostalim otvorenim povrSinama uz osigurani stalni pristup.

Gradevine prometa i infrastrukture potrebno je planirati prema najstrozim kriterijima zaStite
okolia i na naCin da se prilikom gradnje novih infrastrukturnih vodova tezi njihovom
objedinjavanju u infrastrukturne koridore gdje god je to moguce.

Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja infrastrukture potrebno se pridrzavati
vazecih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih gradevina i uredaja, te
pribaviti suglasnost ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

Za pojedine planirane infrastrukturne koridore i uredaje ucrtane u Plan potrebno je izvesti
dodatna istraZivanja u cilju utvrdivanja tocnih koridora, kroz koja je potrebno usuglasiti razliCite
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(381.)

(382.)

(383.)

(384.)

(385.)

(386.)

interese pojedinih korisnika u prostoru, s teziStem na zastiti kulturne i prirodne bastine i
okolisa.

Potrebno je teziti objedinjavanju i zajedni€kom vodenju infrastrukturnin koridora, a u cilju
zaStite i oCuvanja prostora i sprijeCavanja nepotrebnog zauzimanja novih povrsina.

Pri konaCnom odredivanju novih trasa magistralne komunalne infrastrukture potrebno je
nastojati zaobici postoje€a i planirana gradevinska podrucja, Sume i Sumska zemljita, te voditi
raCuna o bonitetu poljoprivrednih povrSina radi moguéeg utjecaja na smanjenje poljoprivredne
proizvodnje.

5.1. PROMETNI SUSTAV
5.1.1. Cestovni promet

MreZa postojecih razvrstanih javnih cesta utvrdena je u PPUO Kaptol, a kategorija prometnica
utvrdena je na temelju Odluke nadleznog Ministarstva.

Kategorija svih prometnica na podrucju Opcéine moze se mijenjati sukladno izmjenama Odluke
iz stavka 1. ove toCke bez promjene PPUO Kaptol. Od dana stupanja na snagu Odluke, na tu
prometnicu i okolni prostor primjenjuju se uvjeti gradnje utvrdeni ovim Odredbama, sukladno
novoj kategoriji prometnice.

U sluCaju da prometnica nije naznaCena u kartografskim prikazima, uvjeti se odnose na
postojecu trasu.

Rekonstrukcija dionice korigiranjem prometno-tehnickih elemenata postojeée trase ceste ne
Smatra se promjenom trase.

Koridori cestovne mreZze namijenjeni su za izgradnju cesta i cestovnih gradevina, prometnih
povrSina pjeSackog, biciklistiCkog i javnog prometa, gradevina namijenjenih pruzanju
prometnih usluga (benzinskih postaja, odmoriSta, stajaliSta, parkiraliSta), reklamnih panoa te
drugih gradevina u funkciji prometa kao i ostalih infrastrukturnih objekata te zastitnog zelenila,
a u skladu s uvjetima i propisima Zakona o javnim cestama.

Najmanja Sirina kolnika za drZzavne i Zupanijske ceste mora biti 7,0 m, a za lokalne ceste 6,0
m.

Nerazvrstane prometnice trebaju imati Sirinu kolnika od 6,0 m (iznimno 5,50 m).

Kada su prometnice planirane kao jednosmjerne minimalna Sirina kolnika iznosi 4,5 m.
Jednosmjerna prometnica moZze se izgradivati samo iznimno, na preglednom dijelu ulice, pod
uvjetom da se na svakih 100 m uredi ugibaliSte, odnosno u slijepim ulicama cija duzina na
prelazi 100 m na preglednom ili 50 m na nepreglednom dijelu.

Za gradnju gradevina i komunalnih instalacija na Cestici ili u zastithom pojasu ceste moraju se
zatraziti uvjeti nadleznog tijela za upravljanje pojedinom cestom.

Zastitni pojas iz prethodne toCke utvrduje se sukladno posebnom propisu, a mjeri se od
vanjskog ruba zemljiSnog pojasa tako da je, u pravilu, Sirok sa svake strane za:

— ceste namijenjene iskljuCivo za promet motornih vozila ili brze ceste...................... 35m
= OIZAVNE CESLE ... ittt e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e 25m
A | T2 L1 I o =) (= PP 15m
— 1OKAINE CESEE ... 10 m
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(392.)

(393.)

(394.)

(395.)

(396.)

Gradnja na gradevinskoj Cestici benzinske postaje utvrduje se prema uvjetima odredenim u
toCki (337.) ovih Odredbi.

Gradevine izgradene na Cestici iz prethodnog stavka moraju imati osigurane povrSine za
promet u mirovanju u okviru vlastite gradevne Cestice.

Gradnja navedenih sadrZzaja mora biti u skladu sa Zakonom o javnim cestama, Zakonom o
sigurnosti prometa na cestama, te ni u kom slucaju ne smije ugroziti postojeci nivo prometne
usluge.

Uz drZzavne ceste sve gradevine moraju se graditi za svaki smjer posebno, ili mogu imati
prikljucke na drzavnu cestu koji ne ugroZavaju sigurnost nivoa usluge drZzavne ceste, Sto se
mora dokazati odgovarajué¢im prometnim projektom.

Izgradnjom i eksploatacijom pratecih usluznih gradevina iz tocke (336.) i (337.) ovih Odredbi
ne smije se ugroziti sigurnost prometa na cesti, niti sniziti nivo usluge i kapacitet ceste.

U blizini raskriZja dviju javnih cesta u razini pozeljno je proSirenje kolnika (a time i minimalnog
koridora) za traku za skretaCe. Prometnice po kojima se odvija javni autobusni promet moraju
imati ugibaliSta za autobuse i nadstreSnice.

Na cestovnom kriZzanju u nivou, nije dozvoljena sadnja drveca niti bilo kakva izgradnja na visini
iznad 1,0 m od kolnika u zoni trokuta preglednosti krizanja.

Sirina regulacijskih profila cesta - ulica unutar gradevinskog podruéja mora osigurati izgradnju
svih prometnih povrSina u skladu s rangom i funkcijom ceste u naselju, te mora osigurati
kvalitetnu odvodnju oborinskih voda.

Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevina kao i gaSenja poZzara moraju se predvidjeti
vatrogasni prilazi Cija je nosivost i Sirina odredena posebnim propisom.

Uli¢ni koridor ceste u naselju namijenjen je gradnji kolnika, parkiraliSta, kolno-pjeSackih

prilaza gradevinskoj parceli, prometnih povrsina pjeSackog, biciklistickog i javhog prometa, te
vodenja svih vrsta infrastrukturnih vodova, ukljucujuci i odvodni sustav oborinske odvodnje,
uredenju zelenih povrSina, postavljanju urbane opreme i sl.

Svi uliéni koridori u gradevinskom podrucju na koje postoji neposredan pristup s gradevnih
Cestica, ili su uvjet za formiranje gradevnih Cestica, moraju biti povezani u jedinstveni prometni
sustav.

Za nove uli¢ne koridore u gradevinskim podrucjima naselja potrebno je osigurati Sirinu:
e 250 m zadrzavne ceste,

e 20,0 m za Zupanijske ceste,

e 18,0 m za lokalne ceste,

e 18,0 m za ostale ceste Cija je duZine preko 150,0 m.

U sluCaju da se zbog postojecih gradevina, prirodnih ili drugih specifi¢nih prostornih
ograniCenja ne moZe osigurati preporuc¢ena Sirina ulicnog koridora, za nove uli¢ne koridore Cija
je duzina preko 150,0 m mogu se utvrditi i manje Sirine, ali ne manje od sljedecih:
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(398.)

(399.)

Tablica br. 7.
MINIMALNA SIRINA ULICNIH KORIDORA DUZINE PREKO 150,0 m
Minimalna Sirina ulicnog koridora (m)
KATEGORIJE CESTE Otvoreni sustav oborinske Zatvoreni sustav oborinske
odvodnje odvodnje

DrZzavna cesta 20,0 18,0
Zupanijska cesta 18,0 14,0
Lokalna cesta 18,0 14,0
Ostale ceste 16,0 12,0

IZVOR PODATAKA: Zavod za prostorno uredenje PoZeSko-slavonske Zupanije

Za nove uli¢ne koridore €ija duzina je manja od 150,0 m, Sirina ulicnog koridora ne moze biti
manja od:

Tablica br. 8.
MINIMALNA SIRINA ULICNIH KORIDORA DUZINE MANJE OD 150,0 M
Minimalna Sirina ulicnog koridora (m)
SMJER PROMETA Otvoreni sustav oborinske Zatvoreni sustav oborinske
odvodnje odvodnje
Dvosmijerni promet 12,0 10,0
Jednosmijerni promet 10,0 8,0

IZVOR PODATAKA: Zavod za prostorno uredenje PoZeSko-slavonske Zupanije

Ulice duzine manje od 150, 0 m mogu biti i slijepe, a na kraju moraju imati okretiSte za
komunalna i druga vozila.

Sirine koridora iz tocke (395.), (396.) i (397.) ovih Odredbi ne odnose se na postojece uli¢ne
koridore, koji se nalaze u izgradenom gradevinskom podru¢ju oznaCenom na kartografskim
prikazima gradevinskih podrucja (4.A.-4.H.) gdje isti mogu biti i uZi.

Istovremeno, u okviru kategorija pristupnih (stambenih) ulica koje su u funkciji pristupa do 20
stambenih gradevina u sluCaju otezanih terenskih uvjeta, ili ograniCenja ve¢ postoje¢om
izgradnjom mogu se navedene ulice urediti kao kolno-pjeSacke min. Sirine 5,5 m.

Za pristup do dvije gradevne Cestice moze se urediti i pristupni javni put (kolno — pjeSacki) Cija
Sirina ne smije biti manja od 4,0 m, a duzina max. 50,0 m.

Sve javne ceste na podrucju Opcine moraju biti opremljene horizontalnom i vertikalnom
signalizacijom, prema Hrvatskim normama te izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na
njima nema zapreke za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.

Nije dozvoljena gradnja gradevina, zidova i ograda, te podizanje nasada koje zatvaraju vidno
polje vozaca i time ugroZavaju promet. Odredivanje polja preglednosti utvrduje se na temelju
posebnog propisa.
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(400.) U svim naseljima Opc¢ine mora se uz sve stambene gradevine, gradevine javne i druStvene te
poslovne i proizvodne namjene, izgraditi minimalni broj parkiraliSnih mjesta prema sljedec¢im

normativima:

Tablica br. 9.
MINIMALNI BROJ PARKIRALISNIH MJESTA
Namjena gradevina Jedinica Broj parkiraliSnih mjesta
Obiteljske stambene gradevine 1 stan 1,00
Visestambene gradevine 1 stan 1,20
Trgovacki (maloprodaja) 25 m2 bruto povrsina 1,00
Robne kuce, trgovacki centr, 60 m2 bruto povrsina 1,00
sajmiSta
Trznice na malo 25 m2 bruto povrsina 1,00
Poslovne gradevine, uredi, agencije 100 m2 bruto povrSine 2,00
Usluzne djelatnosti — banke, poste 100 m2 bruto povrSine 3,00
100 m2 bruto povrSine
Proizvodne gradevine i skladiSta _ 1,00
5 zaposlenih
Poljoprivredne gradevine 3 zaposlena 1,00
100 m2 bruto povrSine
Servisi i obrt 2,00
6 zaposlenih
15 m2 bruto povrSina
Ugostiteljstvo 1 stol 1,00
2 sobe
) . 20 sjedala 1,00
Sportski tereni i dvorane
500 sjedala 1,00 — autobus
Osnovne Skole i vrtici 1 uCionica/grupa 1,00
Zdravstveni objekti 40 m2 bruto povrSina 2,00
Muzeji, knjiznice, Citaonice 60 m2 bruto povrsina 1,00
Vjerske gradevine 10 sjedala 1,00
Groblja 200 m2 bruto povrsina 1,00
Suma jedinica za sve O
. D . . Suma parkiraliSnih mjesta za
Gradevine mjeSovite namjene namjene X ;
. sve namjene u sklopu gradevine
u sklopu gradevine

IZVOR PODATAKA: Zavod za prostorno uredenje PoZeSko-slavonske Zupanije

Osim navedenih namjena, propisani normativi se primjenjuju za sve slicne vrste gradevina, a
koje nisu navedene u tablici.

Pri odredivanju parkiraliSnih potreba za gradevine ili grupe gradevina sa razliCitim sadrZzajima
moze se predvidjeti isto parkiraliSte za razliCite vrste i namjene gradevina, ako se koriste u
razli¢ito vrijeme.
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(401.)

(402.)

(403.)

Na javnim parkiralistima potrebno je osigurati 5% parkiraliSnih odnosno garaznih mjesta za
invalide.

Sukladno namjeni gradevine izgradnja parkiraliSta se mora rijeSiti na slijedeci nacin:

o oObiteljske stambene gradevinena
— na vlastitoj gradevnoj Cestici
— u uliénom koridoru, u Sirini regulacijske linije gradevne Cestice
¢ viSestambene gradevine koje se grade u sklopu zone obiteljskog stanovanja
— na vlastitoj gradevnoj Cestici
¢ viSestambene gradevine u zoni viSestambene gradnje
— na vlastitoj gradevnoj Cestici
— u podrucju zone, na udaljenosti max. 100,0 m od gradevine
e poslovne gradevine (trgovacke i ugostiteljske i poslovne zgrade, uredi, agencije, servisi i
obrtidr.)
— na vlastitoj gradevnoj Cestici,
— u uliénom koridoru, u Sirini regulacijske linije gradevne Cestice
— na parkiraliStu udaljenom do max. 200,0 m od gradevine
e robne kuce i trgovacki centri
— na vlastitoj gradevnoj Cestici
— nadrugoj vlastitoj Cestici udaljenoj do max. 100,0 m od gradevine
e proizvodne gradevine i skladiSta
— na vlastitoj gradevnoj Cestici
— u uliénom koridoru u Sirini regulacijske linije gradevne Cestice
e gradevine namijenjene za poljoprivrednu djelatnost
— na vlastitoj gradevnoj Cestici
¢ javne i druStvene te Sportsko-rekreacijske gradevine
— na vlastitoj gradevnoj Cestici
— u uliénom koridoru u Sirini regulacijske linije gradevne Cestice
— na parkiraliStu udalienom max. 200,0 m od gradevine
e groblja — sukladno posebnom propisu
— na vlastitoj gradevnoj Cestici
— nadrugoj vlastitoj Cestici udaljenoj do max. 100,0 m od gradevine
— na parkiraliStu udaljenom do max. 200,0 m od gradevine
e gradevine mjeSovite namjene
— sukladno nacinu rjeSavanje izgradnje parkiraliSta za osnovnu namjenu

Pod parkiraliStem se podrazumijeva i prostor u garaZzi.

U prethodnoj toCki, pod pojmom “vlastita gradevna Cestica" podrazumijeva se gradevna
Cestica na kojoj je izgradena osnovna gradevina.

Pod pojmom "druga vlastita Cestica" podrazumijeva se druga izgradena ili neizgradena
gradevna Cestica u vlasniStvu investitora osnovne gradevine.

Pod pojmom "uli¢ni koridor u Sirini regulacijske linije" podrazumijeva se neizgradeni prostor
izmedu regulacijske linije i kolnika na onoj strani ulice na kojoj se nalazi gradevna Cestica, pod
uvjetom da se u tom prostoru osigura pjeSacki prolaz Sirine kao u ostalom dijelu ulice, a
najmanje 1,20 m.

Pod pojmom "parkiraliSte" podrazumijeva se vlastito ili javno parkiraliSte koje se gradi ili je
izgradeno za potrebe predmetne gradevine.

Potvrdu da je postojece javno parkiraliSte izgradeno za potrebe gradevine izdaje Opcina.
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(405.)
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(409.)

(410.)

Nacin rjeSavanja izgradnje parkiraliSta utvrden u toCki (402.) ovih Odredbi obvezno se
primjenjuje i u slu€aju prenamjene postojecCih gradevina, ako je zbog prenamjene potreban
veci broj parkiraliSnih mjesta od broja potrebnog za postojeéu namjenu.

U gradevinskim podrucjima naselja potrebno je dati prednost pjeSackom i biciklistickom
prometu.

PjeSacki promet osigurava se gradnjom nogostupa s obje strane kolnika.

Izuzetno uz kolnik slijepe ulice moZe se osigurati gradnja nogostupa uz samo jednu stranu
kolnika, a kolno — pjeSacki pristup mozZe se odrediti u sluajevima propisanim tockom (398.)
ovih Odredbi.

Sirina pjesackih i biciklistickin prometnica utvrduje se sukladno broju korisnika, prostornim
uvjetima i ambijentalnim obiljezjima, ali ne moZze biti manja od 1,20 m za pjeSacki promet te
1,0 m za jednosmjerni, odnosno 1,60 m za dvosmijerni biciklistiCki promet.

PjeSacke i biciklistiCke prometnice se grade, u pravilu, odvojeno od kolnika.

Gdje god nema prostornih ograniCenja, pjeSacke i biciklisticke prometnice se od kolnika
odvajaju i zelenim zastitnim pojasom.

5.1.2. PosStanski promet

Na podrucju obuhvata Plana ne planiraju se otvarati novi poStanski uredi, a predstojeca je
zadaca, u prvom redu, tehnic¢ko-tehnoloSki napredak, tj. pruzanje brzih i kvalitetnijih te Sireg
spektra raznovrsnijih usluga.

Razvoj poStanske djelantosti odnosit ¢e se i na modernizaciju, adaptaciju i odrZzavanje
poslovnih prostora, kao i moguénost uredenja eksterijera (pristup, plocnik, parkiraliSna mjesta i
sl.) te, ovisno o potrebama, mogucnost izgradnje novog objekta poSte u naselju Kaptol koji ¢e
zamijeniti do sada koriSteni, neadekvatan prostor.

Razvoj poStanske djelatnosti koji se odnosi na modernizaciju poslovnog prostora iz
prethodnog stavka usmjeren je na gradevinsko podrucje naselja, te se u PPUO Kaptol, kao i u
dokumentima prostornog uredenje uzeg podrucja, moraju osigurati prostorne pretpostavke za
nesmetani razvoj.

5.1.3. Telekomunikacijska mreza

Razvoj nepokretne telekomunikacijske mreze u PPUO Kaptol planira se kroz povecanje
kapaciteta telekomunikacija mreze, tako da se osigura dovoljan broj telefonskih prikljucaka
svim kategorijama korisnika, kao i najve¢i moguci broj spojnih veza.

Mjesne mreze razvijat ¢e se sukladno dinamici gospodarskog, druStvenog i prostornog
razvitka Opcine.

Osim navedenog, ne planira se izgradnja ili znacajnija rekonstrukcija postojece
telekomunikacijske mreze, objekata i uredaja na podrucju obuhvata Plana jer je kompletna
telekomunikacijska mreza nova i izgradena unazad nekoliko godina, dok su razvojni ciljevi
usmjereni na daljnju modernizaciju postojece TK opreme i uredaja, odnosno pracenju rasta
standarda telekomunikacijskih tehnologija i usluga.

Telekomunikacijska oprema uglavnom je instalirana, a nova ili zamjenska ¢e se projektirati i
ugradivati prema posebnim propisima, u prostorijama postojecih objekata.

Telekomunikacijski kabeli su uvuceni u poloZene cijevi kroz koje ¢e se uvlaciti i novi u slucaju
potrebe.
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Mjesna telekomunikacijska mreza u gradevinskim podrucjima, ukoliko se ipak pokaze potreba,
u pravilu se gradi u zelenom pojasu ulica, a u ulicama s uzim profilom polaZze se ispod
nogostupa sustavom distribucijske telekomunikacijske kanalizacije i mreznim kabelima.
Minimalna Sirina telekomunikacijskih pojasa je 1,0 m.

Prvenstveno je potrebno Koristiti postojece infrastrukturne koridore, te teziti njihovom
objedinjavanju u cilju zastite i oCuvanja prostora te sprijeCavanja nepotrebnog zauzimanja
novih povrsina.

Za razvoj pokretne telekomunikacijske mreze moguce je izgraditi bazne postaje s pripadajuéim
antenskim stupovima i neophodnim kabelskim vodovima, kako unutar, tako i izvan granica
gradevinskih podrucja, a u skladu s racionalnim koriStenjem i zaStitom prostora.

U razvoju postojecih javnih sustava pokretnin komunikacija planira se daljnje poboljSanje
pokrivanja, povecanje kapaciteta mreza prema planiranom povecanju broja korisnika i
uvodenje novih usluga.

Planira se uvodenje novih mreZa i sustava pokretnih komunikacija slijedeée generacije (UMTS
i sustavi slijedecih generacija).

Bazne postaje se moraju graditi sukladno posebnim propisima o sigurnosti te zastiti od

neionizirajucih zracenja.

Ne dozvoljava se izgradnja baznih (osnovnih) postaja:

¢ na bolnicama, Skolama i dje¢jim vrti¢ima

e na gradevinama i podrucjima koja su zaStiCena na temelju propisa o zastiti kulturnih
dobara

e samostoje€ih antenskih stupova na udaljenosti manjoj od 100,0 m od sakralne gradevine
(crkve)

¢ na podrucjima zasti¢enih prirodnih vrijednosti, osim u velikim podruc¢jima u kojima je nuzno
osigurati pokrivenost signalom cijelog podrucja, a to nije moguce rijesiti baznim postajama
izvan zastiCenog podrucja

Do lokacije baznih postaja obvezno je osigurati kolni pristup.

Prilikom planiranja mreze baznih postaja obvezno je uskladivanje s istim ili srodnim
djelatnostima radi zajednickog koriStenja prostora i dijela gradevina.

Stoga se obvezuju korisnici istih da jedan antenski stup koriste Sto viSe korisnika, gdje god je
to moguce, a u svrhu o€uvanja prirode i okolisa.

Izgled antenskog stupa, na nacin kako je to dopusteno posebnim propisima, mora biti takav da
se Sto bolje uklapa u postoje¢i ambijent, uz obveznu prilagodbu bojom te sadnjom visokog
(puzavog) zelenila oko stupa.

Spojni vodovi i komutacijski ¢vorovi u nepokretnoj mrezi, te bazne postaje u pokretnoj mrezi
oznaceni su na kartografskom prikazu br. 2.B.

Uz postojece i planirane lokacije baznih postaja koje su ucrtane na navedenom kartografskom
prikazu, na podrucju obuhvata Plana se osigurava i mogucénost izgradnje i postavljanja
dodatnih baznih postaja, ukoliko se za tim pokaze potreba, uz postovanje uvjeta iz prethodne
toCke.
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5.2. PLINOOPSKRBA

Plinoopskrbne gradevine na podrucju Opc¢ine su:

a) Objekti Zupanijskog znacaja iz tocke (14.) ovih Odredbi
b) Lokalni plinovodi koji obuhvacaju:
¢ medumijesni srednjetlacni plinovod,
¢ mjesnu srednjetlacnu plinovodnu mrezu.
U PPUO Kaptol planira se plinoopskrba svih naselja na podrucju Opdine.

Trase planiranih plinovoda prikazane su na kartografskom prikazu br. 2.C., a to€ne Ce trase
biti odredene lokacijskim dozvolama.

Medumijesni visokotlacni plinovod (12,0 bara) gradit ¢e se uz planiranu prometnicu (u ili uz
koridor) sukladno posebnim propisima i vaze¢im normama.
Medumijesne i mjesne srednjetlacne plinovode graditi uz prometnice.

Sirina zastitnog koridora visokotlanog plinovoda iznosi 24 m (12 m lijevo i 12 m desno od osi
plinovoda) i unutar njega je zabranjena bilo kakva gradnja namijenjena stanovaniju ili boravku
ljudi, osim u dijelu prolaska kroz naselja, gdje se Sirina koridora odreduje sukladno posebnim
propisima, te moze biti i manja, a udaljenost od postojecih gradevina, uz primjenu posebnih
mjera zastite, mozZe iznositi i do 1,0 m.

Plinovod se polaZze na udaljenosti od 1,00 m od ruba cestovnog pojasa drzavnih, Zupanijskih i
lokalnih cesta, tamo gdje je to moguce, odnosno €ak i u sam pojas havedenih cesta, ili u
bankinu, ali uz uvjet prethodnog rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa.

Plinovod se polaze 10,00 m od ruba vodotoka (od ruba pokosa kanala ili rijeke), odnosno 5,00
m od noZice nasipa.

Distribucijska plinska mreza gradit ¢e se unutar granica gradevinskog podrucja sukladno
potrebama razvoja i tehnickim moguénostima distribucijskog sustava.

Kuéne redukcijske stanice u gradevinskim podrucjima ne mogu se graditi u uli€nom profilu.

Razvoj distribucijske plinoopskrbne mreZze u gradevinskim podrucjima mora se planirati na
nacin da se vodovi dimenzioniraju tako da zadovoljavaju sve planirane potrebe za plinom svih
korisnika na kraju planskog razdoblja. Planirani distribucijski plinovod ¢e biti srednjetlacni s
tlakom plina 0,1-0,3 MPa (1,0-3,0 bara).

Plinovode treba polagati u prvom podzemnom sloju unutar koridora javnih prometnih povrsina.
Plinovodi moraju biti izvedeni od Celi¢nih cijevi i postavljeni u zemlju na dubinu 0,8 - 1,6 m
nadsloja, poloZeni na posteljicu od pijeska ili zemlje bez kamenih primjesa, te moraju imati
antikorozivnu zastitu.

Za njih je osiguran pojas Sirine min. 1,0 m, prije svega kao povrSine za kolnike: zelenilo,
pjeSacki hodnici, biciklisticke staze i sl.

Plinovodi se ne smiju polagati u kanale i Sahtove drugih instalacija, ali je potrebno teZiti
zajednickom koriStenju koridora s drugim infrastrukturnim vodovima, i to u cilju zastite i
oCuvanja prostora te sprije€avanja nepotrebnog zauzimanja novih povrsina.

Paralelno vodenje trase plinovoda od visokonaponskih elektroinstalacija, vodovoda i
telekomunikacijskih kabela mora biti min. 1,00 m, a od kanalizacije min. 1,50 m (ili prema
uvjetima pojedinih nadleznih javnih/komunalnih poduzeca).
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Prijelazi plinovoda ispod prometnica i vodotoka trebaju se izvoditi u zastitnim cijevima.

Za sva naselja na podrucju Opcine Kaptol u kojima je izvrSena plinifikacija, u narednom se
razdoblju ostavlja mogucnost rekonstrukcije i sanacije plinske mreze, kao i redovito odrZzavanje
plinoopskrbnog sustava, sukladno potrebama razvoja te potrebama stanovnistva i tehnic¢kim
mogucénostima postojeceg plinskog sustava, uz moguénost njegovog proSirenja.

5.3. ELEKTROENERGETIKA

Razvoj elektroenergetskog sustava na podrucju Opcine planira se gradnjom slijedecih
gradevina:
a) Prijenosa
- Objekti Drzavnog znacaja iz tocke (13.) B1)
b) Distribucije
Planirane elektroenergetske gradevine na 10(20) kV naponskoj razini su:
- nova TS 10(20)/0,4 kV u Pozeskoj ulici
- KTS 10(20)/0,4 kV Kaptol 2 u jugozapadnom dijelu naselja Kaptol,
- rekonstrukcija odcjepa 10(20) kV za Nove BeSince ,
- BSTS 10(20)/0,4 kVJezero i spojni DV 10(20) kV na ZDV Golo Brdo — Kaptol,
- KTS 10(20)/0,4 kV Komarovci,
- rekonstrukcija ZDV 10(20) kV Komarovci — Podgorje, osobito ispravak dionice
Doljanovci — BeSinci — Podgorje,
- STS 10(20)/0,4 kV za Veleuciliste i pripadni Dalekovod,
- TS 10(20)/0,4 kV Ramanovci kod Skole i odcjep 10(20) kV prema VP Jaksic,
- KDV 10(20) kV za kolektor Alilovci,
- TS 10(20)/0,4 kV kod odasiljata Zupanijskog radija (ako se ukaze potreba)
- TS 10 (20)/0,4 kV sjeverno od Cesljakovaca i spojni vod 10(20) kV na dalekovod Velika
— Cesljakovci (ako se ukaze potreba)
- TS 10 (20)/0,4 kV za novu gopodarsku zonu "Novi BeSinci"
- izgradnja novih trafostanica 10(20)/0,4 kV i za njih potrebnih dalekovoda 10(20) kV u
skladu s potrebama razvoja procesa urbanizacije i razvoja gospodarstva, a koje se za
sada ne mogu predvidjeti.

Trase i lokacije planiranih elektroenergetskih gradevina oznacene su na kartografskom prikazu
br. 2.C.

Prilikom odredivanja konacne trase nadzemnih dalekovoda u okviru utvrdenih koridora, moraju

se poStovati slijedeci uvjeti:

e dalekovod ne moZe prolaziti preko gradevinskog podrucja utvrdenog u PPUO Kaptol,

e potrebno je voditi raCuna o bonitetu poljopriviednog zemljiSta te po mogucnosti koristiti
podrucja slabijih bonitetnih klasa,

e prilikom prijelaza preko poljoprivrednog zemljiSta trasu treba voditi na nacin da utjecaj na
poljoprivrednu proizvodnju bude $to manii,

e poloZaj stupova ne smije ograniavati funkcioniranje postojecih i potencijalnih sustava za
navodnjavanje poljoprivrednog zemljiSta,

e izbjegavati prolaz dalekovoda kroz Sume i preko Sumskog zemljista,

e trasu dalekovoda poloZiti na nacin da se u najvec¢oj mogucoj mjeri smanji mortalitet ptica.

Postojec¢i nadzemni DV 10(20) kV koji se nalaze u gradevinskim podrucjima naselja (ili koji
prolaze kroz gradevinsko podrucje i kontaktnu zonu naselja) moraju se postupno zamijeniti
kabelskim. Pri utvrdivanju trase kabelskog dalekovoda, novu trasu je obvezno uskladiti s
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urbanom matricom naselja na nacin da u najmanjoj mogucoj mjeri ograni¢ava koristenje
zemljiSta i gradnju u naselju.

Ne dozvoljava se otvaranje novih prosjeka kroz Sume za gradnju 10(20) kV elektroenergetske
mreZe, osim u iznimnim slu€ajevima kada nema drugih mogucnosti.

Prostor unutar koridora i ispod nadzemnih dalekovoda moZe se koristiti za osnovnu namjenu
prikazanu na kartografskom prikazu br. 1. "KoriStenje i namjena povrsina". Koristenje zemljista
i gradnja u koridorima elektroenergetskih gradevina vrsi se sukladno posebnim propisima, uz
suglasnost ustanove s javnim ovlastima nadlezne za elektroenergetiku.

Distribucijski dalekovodi u gradevinskom podru¢ju moraju se izvoditi podzemnim kabelskim
vodovima. U PPUOK se predvida sukcesivha zamjena postojecih nadzemnih distribucijskih
dalekovoda kabelskim vodovima.

U gradevinskim podrucjima naselja planira se razvoj niskonaponske 0,4 kV mreze.

Unutar gradevinskog podrucja naselja Kaptol niskonaponsku 0,4 kV mrezu (gdje god je to
moguce) graditi podzemnim kabelskim vodovima poloZenim u zeleni pojas ulica. MreZu graditi
sustavom ulaz-izlaz, ili do samostojec¢ih kabelskih ormara postavijenih uz unutarnji rub
gradevinske parcele tako da predstavlja sastavni dio ograde parcele, a od njih kabelske ku¢ne
prikljucke do okolnih potroSaca.

Za ostala naselja Opcine na isti nacin graditi kabelsku mreZzu samo za glavni prometni pravac
s dozvoljenim brzinama prometa vec¢im od 50 km/h. U ostalim ulicama svih naselja Opcine
moZe se graditi SKS na stupovima, ili po krovovima s krovnim stalcima. Do izgradnje planirane
kabelske mreze moZe se Koristiti postojeCa zratna mreZza uz rekonstrukcije i prikljucenje
ponekog novog potroSaca.

Na podrucjima naselja, u kojima ¢e se graditi podzemne niskonaponske mreZze ili gdje se gradi
po krovnim stalcima, javna rasvjeta se mora graditi podzemnim kabelskim vodovima i ¢eli€nim
cijevnim stupovima postavljenim uz prometnice. Na ostalim podruc¢jima, u slu€aju da se
niskonaponska mreza gradi sa SKS na betonskim stupovima, rasvjetna tijela se mogu postaviti
na iste stupove.

Kabeli niskonaponske elektroenergetske mreze i javne rasvjete grade se u pravilu u uli¢nim
koridorima, u zelenom pojasu, a stupovi se moraju graditi na dovoljnoj sigurnosnoj udaljenosti
od kolnika, utvrdenoj posebnim propisom.

Sve trafostanice moraju imati kolni pristup s javne povrSine i ne mogu se graditi u uli¢nom
profilu.

5.4. VODOOPSKRBA

RjeSenje vodoopskrbe Opcine Kaptol planira se u sklopu funkcioniranja dijela "Regionalnog
vodoopskrbnog sustava Pozestine", koji se za tu Opéinu bazira na dva izvorisSta
(Strazemanka, kapaciteta 35 — 40 I/s, Velicanka, kapaciteta 20 — 110 I/s), povrSinskom
zahvatu Kutjevacka rika, kapaciteta 10 I/s, te manjim vodozahvatima /izvoriStima /kaptazama
(Bozji zdenac, Lugarska kuca, Bistra).

Ovim Planom se omogucava planiranje uklju€enja izvoriSta Doljanovci i Podgorje u zajednicki
vodoopskrbni sustav.
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Vodoopskrbne gradevine i zahvati na podruc¢ju Opcine Kaptol su:

postojeci i planirani magistralni, medumjesni i mjesni cjevovodi

postojeci vodozahvat "Bistra", kapaciteta 10 I/s

planirana precrpna stanice

vodozahvati/izvoriSta mjesnih vodovoda Doljanovci i Podgorje

sve druge gradevine i zahvati vodoopskrbnog sustava za kojima se ukaze potreba

Na svim postoje¢im gradevinama moguce je planirati uredenje, odrZzavanje te eventualno
rekonstrukciju i proSirenje postojecih gradevina i/ili sustava.

Vodoopskrbna javna distributivna mreza izgradena je u naseljima Kaptol, Ce$ljakovci, Golo
Brdo, Komarovci, Novi BeSinci.

Naselja BeSinci, Doljanovci i Podgorje imaju rijeSenu vodoopskrbu putem lokalnog, “mjesnog”,
vlastitog vodoopskrbnog sustava koji nije uklju¢en u javni vodoopskrbni sustav.

Ostala naselja (Ramanovci i Alilovci) vodom se opskrbljuju iz vlastitin bunara.

U buducnosti se sva naselja, kao i izdvojeno gradevinsko podrucje gospodarske zone "Novi
Besinci", planiraju prikljuciti na javnu distributivnu mreZu, odnosno na jedinstveni "Regionalni
vodoopskrbni sustav PoZestine", a do realizacije istoga opskrba stanovniStva vodom rjeSavat
¢e se kao u prethodnoj tocki.

Na podrucju Opcine Kaptol odredene su vodozastitna podrucja, a njihove se Odluke moraju
uskladiti s vaZze¢im posebnim propisima o utvrdivanju zona sanitarne zastite.

Sva nova izvoriSta i crpiliSta, kao i ona za koje to joS nije ucCinjeno, takoder moraju biti
zaSticena sukladno posebnim propisima te se za njih moraju odrediti zone sanitarne zastite.

Pri tome se izvoriSta vode moraju zastititi od moguéih zagadivanja, sukladno mjerama
sanitarne zastite utvrdenim na temelju posebnog propisa kroz zone sanitarne zastite.

Svaka djelatnost na podrucju vodozastitnih podrucja (zona sanitarne zasStite izvoriSta)
neophodna za normalan pogon, mora se provoditi tako da ne djeluje Stetno na kapacitet i
prirodnu kvalitetu zahvaéenih voda.

Korisnik izvorisSta, poduzeca, individualni poljoprivrednici i drugi gradani, korisnici zemljista i
objekata u zastitnim zonama, duzni su Koristiti svoje zemljiSte i objekte te vrSiti radnje na nacin
da ne ugroze kvalitetu vode crpilista, izvoriSta i zahvata, u skladu sa zakonom, posebnim
propisima i Odlukom o vodozastitnim podrucjima, odnosno Odlukom o zonama sanitarne
zaStite izvorista.

U PPUO Kaptol utvrduje se vodonosno podrucje koje je prikazano na kartografskom prikazu
br. 3.B.

Na vodonosnom podrucju potrebno je provesti istrazivanja s ciliem utvrdivanja pogodnosti za
vodoopskrbu. Ako se podrucje utvrdi pogodnim za vodoopskrbu, mora se zastiti od moguceg
zagadivanja mjerama zastite utvrdenim na temelju posebnog propisa.

MreZu cjevovoda javnog vodoopskrbnog sustava u pravilu je potrebno polagati u javne
povrSine, u postojece ili nove infrastrukturne koridore uvazavaju¢i nacela racionalnog
koriStenja prostora.

Cjevovode za opskrbu pitkom vodom treba polagati ispod pjeSackih hodnika gdje god je to
moguce, a moze se koristiti i prvi podzemni sloj ispod kolnika.
Pojas za polaganje vodoopskrbnih cjevovoda treba biti Sirok minimalno 1,0 m.
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Ako se vodoopskrbni sustav rjeSava etapno, mora se dimenzionirati i izvoditi kao dio cjelovitog
rieSenja.

U svakoj toCki vodoopskrbnog sustava moraju biti zadovoljeni protupozZarni zahtjevi u pogledu
koliCine vode i raspoloZivog tlaka, sukladno posebnom propisu.

Potrebno je predvidjeti izgradnju, nadogradnju ili rekonstrukciju vanjske hidrantske mreze na
podrucju Opcine Kaptol sukladno posebnom propisu.

Sve gradevine koje se nalaze u naseljima (dijelovima naselja) u kojima postoji javni

vodoopskrbni sustav, obvezno se moraju prikljuciti na isti, na nacin propisan od nadleznog
distributera.

5.5. ODVODNJA OTPADNIH VODA

U PPUO Kaptol odvodnja otpadnih voda rijeSavat ¢e se na slijedeci nacin:

e za naselja Kaptol i Komarovci - izgradnjom zajednickog samostalnog sustava s uredajem
za procCiS¢avanje i upuStanjem u najblize recipijente,

e za naselje Novi BeSinci i gospodarsku zonu “"Novi BeSinci" - izgradnjom zajednickog
samostalnog sustava s uredajem za prociS¢avanje i upustanjem u najbliZze recipijente,

e za naselja Golo Brdo i Cesljakovci - izgradnjom zajednickog samostalnog sustava s
uredajem za prociS¢avanje i upustanjem u najblize recipijente,

e za naselja Doljanovci i BeSinci - izgradnjom zajedni¢kog samostalnog sustava s uredajem
za procCiS¢avanje i upuStanjem u najblize recipijente,

e za naselja Ramanovci, Alilovci, Podgorje - izgradnjom samostalnih sustava odvodnje (za
svako naselje posebni sustav) s uredajima za proCiS¢avanje i upuStanjem u najblize
recipijente.

Trase vodova i poloZaj uredaja za prociS€avanje iz kartografskog prikaza br. 2.D., su
usmjeravajuceg znacenja i moguce ih je mijenjati u tijeku detaljne razrade, pod sljede¢im
uvjetima:

e mora se zadrzati osnovni princip rjeSavanja odvodnje (smjer odvodnje i vrsta sustava),

e vode se moraju upustiti u recipijente utvrdene u tocki (453.) ovih Odredbi.

Recipijenti za prihvat otpadnih voda sa podrucja Opc¢ine su vodotoci: Kaptolka, Bukovac, Kiseli
Potok, Slatka voda i PoZanja.

Do izgradnje i dovrSenja odvodnih sustava iz tocke (451.) ovih Odredbi, zbrinjavanje otpadnih
voda moze se vrsiti putem vodonepropusnih, armirano — betonskih, trodijelnih septickih
taloZnice, ili prikupljanjem u vodonepropusne sabirne jame, separatora ulja i masti, pjeskolova,
gnojnica i sl., uz obvezu praZznjenje jama, zabranu ispustanja u okoli$ i kona€no zbrinjavanje
otpadnih voda, sukladno posebnom propisu.

Iznimno, za gradevine s koli¢inom sanitarne i ostale otpadne vode iznad 2,0 m3/dnevno ne
mogu se graditi vodonepropusne sabirne jame.

Septicke taloZnice i sabirne jame moraju biti locirane u skladu sa slijedecim uvjetima:
e min. 3,0 m od svih susjednih meda

e min. 10,0 m od svi stambenih objekata

e min. 15,0 m od bunara u funkciji
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Svi proizvodni pogoni koji koriste vodu u tehnoloSkom procesu, trebaju imati svoje uredaje za
predtretman otpadnih voda prije njihovog upuStanja u prijemnik, a isto se odnosi i na
separaciju ulja i masti.

Odvodnja gnojovke, osoke i stajnjaka na farmi i obiteljskom poljoprivrednom gospodarstvu
moZe se osigurati prema posebnim propisima.

Sistem odvodnje industrijskih otpadnih voda pojedinog podrucja treba u pravilu izvoditi kroz:

¢ razdjelni sustav odvodnje s odvojenim kanalizacijama tehnoloSkih, sanitarnih i oborinskih
voda,

e prije spoja na javnu kanalizacijsku mreZu tj. prije upuStanja u vodotok mora biti izgradeno
predtretmansko mjerno okno.

Za ostalu industrijsku vodu koja se ne moZe upustiti u kanalizacijski sustav, odnosno

zajednicki uredaj za procCiS¢avanje, treba izgraditi samostalne uredaje za prociS¢avanje.

U naselju Kaptol odvodnju otpadnih voda obvezno je rijeSiti pretezito mjeSovitim sustavom
odvodnje. U ostalim naseljima moguce je oborinsku vodu odvoditi otvorenim kanalima.

Sustavi odvodnje mogu se graditi etapno, a etape realizacije moraju biti uskladene s krajnjim
rieSenjem.

Sve onecis¢ene ili zagadene vode koje ne odgovaraju uvjetima za upuStanje u odvodni sustav,
moraju se prije upustanja procistiti uredajem za prethodno prociS¢avanje otpadnih voda.

Sve onecisS¢ene ili zagadene vode koje ne odgovaraju uvjetima za ispustanje u recipijente ili tlo
moraju se prije upustanja procistiti uredajem za procis¢avanje otpadnih voda.

Nakon izgradnje odvodnog sustava postojece gradevine se moraju prikljuciti na novi odvodni
sustav, sukladno uvjetima iz tocke (460.) ovih Odredbi.

Cjevovode u funkciji odvodnje otpadnih i oborinskih voda trebe graditi u koridorima javnih
povrSina, u drugom podzemnom sloju, na nacin da se gdje god je to moguce koriste zajednicki
infrastrukturni koridori, uvazavajuci nacela racionalnog koriStenja prostora.

Opcina Kaptol duzna je donijeti Odluku o odvodnji otpadnih voda, sukladno posebnom
propisu.

Za rjeSenje odvodnje otpadnih voda potrebno je izraditi studiju odvodnje otpadnih voda s
podrucja Opcine, vodedi racuna o Sirem podrucju.

5.6. VODOTOCI, VODE | MELIORACIJSKA ODVODNJA*

Razvoj vodnogospodarskog sustava na podrucju Opcine planira se kroz slijedece zahvate:
regulacija vodotoka Kaptolka (2 km),

regulacija vodotoka Kiseli potok (2 km),

regulacija vodotoka Olovni potok (3 km)

regulacija vodotoka Bukovac (1 km),

regulacija vodotoka Bistra (1 km),

regulacija vodotoka Slatka voda (1 km),

regulacija vodotoka Crnica (1 km),

postojeca mikroakumulacija Bistra (V= 64000 m3)
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e postoje¢a mikroakumulacija Bare

e planirane mikroakumulacija MA-1 Slatka voda (V=409.700 m3), MA-2 Vince (V=80.700 m3),
MA-3 Vrbica (V=107.600 m3), MA-4 Zlostop (V=400.000 m?3), MA-5 Orahovica — dio
zahvata u op€ini(V=400.000 m3),

e postojedi ribnjaci SRD "Bistra" i "Novi Besinci"

e planirani ribnjaci "Djeker" i "Knezovi¢" (2)

e izgradnja lateralnog kanala StraZzemanka-Velicanka-Kaptolka koja jednim svojim dijelom
prolazi kroz opc¢inu Kaptol,

e izgradnja obodnog kanala odvodnje gospodarske zone "Novi BeSinci" (Sirina koridora 15,0
m, ukupna duljina cca 4100 m).

Planirani radovi na vodotoku Kaptolka, obuhvaéaju izgradnju retardacionih pregrada u viSim

dijelovima sliva u cilju zastite od buji¢nih i erozijskih procesa.

Obzirom da je u tijeku je izrada SN "Kaptol" — za povrtlarstvo, vo€arstvo i vinogradarstvo, koja

je u sastavu NAPNAV/Nacionalnog projekta navodnjavanja i gospodarenja poljoprivrednim

zemljidtem i vodama i Zupanijskog plana navodnjavanja, svi radovi i zahvati planirani reGenim

dokumentom smatraju se dozvoljenima ovim planom nakon usvajanja istog.

Osim radova iz prethodne tocke dozvoljeni su i drugi vodnogospodarski zahvati, ukoliko se za
njima ukaze potreba, a s ciliem unapredenja i poboljSanja vodnogospodarskog sustava.

U svrhu zastite od bujicnih poplava i pripadnih erozijskih procesa mogu se takoder planirati i
izvoditi zaStitne vodne gradevine (pregrade, retencije i uredenje korita), izvoditi zastitni radovi
(poSumljavanje, odrZzavanje vegetacije, trasiranje, kréenje raslinja CiS¢enje korita, i sl.), te
provoditi mjere zaStite (ograniCavanje sjeCe, zabrana i ograniCavanje vadenja mineralnih
sirovina, zabrana odlaganja otpadnih tvari, odgovaraju¢i nacin koristenja poljoprivrednog i
drugog zemljiSta i druge odgovarajuce mjere).

Obzirom na karakter vodotoka, velike vode predstavljaju problem, jer bujicni vodotoci, koji
cijele godine provode minimalne vode, u vrileme pojave velikih kiSa naglo nabujaju, te
ugroZzavaju zaobalje. Generalno, planirani stupanj zastite kreCe se od 25 do 100 - godiSnjih
velikih voda, i to na nacin da se gradovi, odnosno gospodarske zone osiguraju na 100 —
godisnju veliku vodu, ostala mjesta na 50 — godiSnju veliku vodu, a s poljoprivredne povrSine
na 25 godisnju veliku vodu.

Korita vodotoka Kaptolke, odnosno Bistre, Olovni potok, Kiseli potok, Crnica, KostiSevac,
Slatka voda i Pozanja, kroz gradevinsko podrugje naselja Kaptol, Cesljakovci i Golo Brdo,
Alilovci i Ramanovci, Podgorje, BeSinci i Doljanovci moraju se sacuvati u prirodnom obliku.
Iznimno, za korita vodotoka kroz srediSte naselja Kaptol moguce je predvidjeti uredenje te
izgradnju obaloutvrda, kao i urbanisticko — arhitektonsko uredenje prostora (Setnice, uredene
javne zelene povrsine, urbana oprema i sl.).

Radi oCuvanja i odrzavanja vodnogospodarskih objekata i odrZzavanja vodnog reZzima nije

dozvoljeno:

e obavljati radnje kojima se moZe ugroziti stabilnost nasipa i drugih vodnogospodarskih
objekata,

e U inundacijskom podrucju i na udaljenosti manjoj od 10,0 m od noZice nasipa orati zemlju,
saditi i sijeci drvece i grmlje,

e U inundacijskom podrucju i na udaljenosti od 20,0 m od noZice nasipa podizati zgrade,
ograde i druge gradevine osim zastitnih vodnih gradevina,

* brojcane vrijednosti sustava su uneSene na temelju poznatih podataka i studija, te su stoga orijentacijske i mogu se mijenjati sukladno novim

spoznajama
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e u neuredenom inundacijskom pojasu, do razdoblja dok ne bude definirana vanjska granica
tog podrucja te utvrdena pripadnost vodnom dobru istoga podrucja, na udaljenosti manjoj
od 10,0 m (kod vecih vodotoka), odnosno manjoj od 5,0 m (kod manjih vodotoka) od ruba
korita, podizati zgrade, ograde i druge gradevine osim zastitnih vodnih gradevina,

e obavljati ostale aktivnosti iz Clanka 106. Zakona o vodama te ostalih ¢lanaka koji odreduju
rezim koriStenja prostora vodnih gradevina.

Za svaki zahvat u prostoru koji je vezan uz vodni rezim potrebno je osigurati minimalnu

protoku ("bioloski minimum") kako bi se sprijecile negativne posljedice uzduz toka.

Na podrucju Opcine Kaptol postoji moguénost natapanja poljoprivrednih povrSina nakon
izgradnje planiranih akumulacija/mikroakumulacija.

Navodnjavanje je potrebna mjera korekcije vodozranog rezima poljoprivrednih povrsina te je
stoga nuzno izradom odgovarajuc¢e studijske i projektne dokumentacije utvrditi moguénost
koriStenja ove mjere, prostore obuhvata, izvoriSta vode, odgovarajuce kvalitete vode i sustava
natapanja.

U PPUO Kaptol potencijalnim povrSinama za navodnjavanje smatraju se sve povrsine koje su
u funkciji poljoprivredne proizvodnje.

Zastita od Stetnog djelovanja podrazumijeva i odvodnju poljoprivrednih povrSina i snizavanje
nivoa podzemnih voda radi ujednaCavanja prinosa u poljoprivredi. Tako je melioracijsko
podrucje ono podrucje na kojem je, radi unaprijedenja poljoprivredne proizvodnje, izgraden ili
planiran sustav melioracijske odvodnje.

Na podrucju Opcine Kaptol nalaze se meliorirane povrsina, a melioracijski sustavi zauzimaju
56% podrucja Opcine. Problem u funkcioniranju melioracijskog sustava je neizgradenost svih
potrebnih dijelova sustava i sustava zastite od vanjskih voda, dok odrZzavanje melioracijskih
objekata nije zadovoljavajuée, Sto znaci da se osnovni melioracijski objekti odrzavaju manjim
dijelom dok se detaljni uopce ne odrzavaju.

Stoga je melioracijsku odvodnju potrebno dalje razvijati, prije svega, kroz odrZavanje
postojecih, ali i kroz planiranje i izgradnju novih sustava.
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6. Mjere zasStite krajobraznih i prirodnih vrijednosti
i kulturno-povijesnih cjelina

6.1. PRIRODNE | KRAJOBRAZNE VRIJEDNOSTI

Na podrucju Opcine Kaptol su, sukladno Zakonu o zastiti prirode, zastiCene slijedece prirodne
vrijednosti:

e Park prirode "Papuk" (dio Parka prirode nalazi se u Opcini Kaptol)

ZastiCene prirodne vrijednosti naznaCene su na kartografskom prikazu br. 3.A., a detaljno se
utvrduju sukladno tocki (5.) ovih Odredbi.

Odredbama ovog Plana omogucuje se zastita svih Sumskih predjela i povrSina koje su,
temeljem Zakona o Sumama i Pravilnika o uredenju Suma, zaSti¢ene i evidentirane, kao i onih
za Cijom Ce se zaStitom u buduénosti pojaviti potreba.

Cijelo podrucje Opcine Kaptol treba dodatno istraziti i vrednovati te utvrditi postoje li i druge
prirodne vrijednosti koje bi trebalo zastititi temeljem Zakona o zastiti prirode ili Prostornog
plana. Na osnovu tog vrednovanja moguée pokrenuti postupak zastite (utvrditi preventivhu
zaSstitu), te je potrebno izvrsiti dodatna istraZzivanja, kao i izraditi potrebne elaborate, studije i
projekte, na temelju kojih bi se trebala odrediti njihova vrijednost te detaljan reZim koriStenja,
zaStite i posjecivanja

Za zastiCene i preventivno zasticene prirodne vrijednosti temeljem Zakona o zastiti prirode,
kao i za dijelove prirode zaSti¢ene i potencijalno zastiCene temeljem Zakona o Sumama, te za
one koje Ce se Stititi temeljem prostorno — planskih mjera ovog Plana, propisuju se slijedece
mjere i uvjeti zastite prirode:

e na zasticenim prirodnim vrijednostima, kao i na onima predvidenima za zastitu, potrebno je
zabraniti sve radnje i zahvate kojima ih se oStecuje, kojima se umanjuje njihova prirodna
vrijednost, odnosno kojima se naruSavaju svojstva zbog kojih su zasticeni ili ih se Zeli
zastititi,

e za gradenje i izvodenje radova, zahvata i radnji potrebno je zatraZiti uvjete zaStite prirode
i/ili dopusStenje nadleZnog tijela drzavne uprave sukladno posebnim propisima,

e za planirane zahvate u prirodi, koji sami ili sa drugim zahvatima mogu imati bitan utjecaj na
ekoloski znacajno podrucje ili zastiCenu prirodnu vrijednost/prirodnu vrijednost predvidenu
za zastitu, treba ocijeniti, sukladno Zakonu o zastiti prirode, njihovu prihvatljivost za prirodu
u odnosu na ciljleve oCuvanja tog ekoloSki znaCajnog podrucja ili zasticene prirodne
vrijednosti,

e u Sto vecoj mjeri treba zadrzati prirodne kvalitete prostora, odnosno posvetiti paznju
ocuvanju cjelokupnog prirodnog pejzaza i okruZenja,

e prirodne krajobraze treba Stititi od Sirenja neplanske izgradnje, a kao posebnu vrijednost
treba oCuvati Sume, prirodne vodotoke i podrucja uz njih,

e u cilju oCuvanja bioloSke raznolikosti treba oCuvati krajobraznu raznolikost izmjenjivanja
Suma, vlaznih livada, vodotoka, Zivica, a treba izbjegavati velike poljoprivredne povrSine
zasijane jednom kulturom,

e potrebno je osigurati racionalno koristenje prirodnih dobara bez oStecivanja ili ugrozavanja
njihovih dijelova i uz $to manje naruSavanje ravnoteze prirodnih faktora,
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e potrebno je sprijeciti Stetne zahvate i poremecaje u prirodi koji su posljedica tehnoloSkog
razvoja i drugih djelatnosti te osigurati $to povoljnije uvjete odrzavanja i slobodnog razvoja
prirode,

e pri planiranju gospodarskih djelatnosti, osobito eksploatacijskih zahvata, treba, takoder,
osigurati racionalno koriStenje prirodnih dobara, te odrzivo koriStenje obnovljivih prirodnih
izvora,

e trase infrastrukturnih objekata treba usmijeriti i voditi tako da se koriste zajednicki koridori te
da se maksimalno iskljue iz zona koje su osobito vrijedne, pri ¢emu dalekovode i ostale
infrastrukturne koridore treba voditi trasama kojima se izbjegava kréenje Suma,

e ekoloski vrijedna podrucja koja se nalaze na podrucju obuhvata Opcine treba sacuvati i
vrednovati u skladu sa Zakonom o zastiti prirode i Pravilnikom o vrstama stanisnih tipova,
karti staniSta, ugroZzenim i rijetkim staniSnim tipovima te mjerama za ocCuvanje staniSnih
tipova (NN br. 7/06)

e Park prirode Papuk je u travnju 2007. godine postao sluzbeni ¢lan Asocijacije europskih
geoparkova (EGN) i Svjetske UNESCO-ve mreZe geoprakova, te je uz hrvatsko
zakonodavstvo potrebno poStovati i svjetske/lUNESCO-ve standarde zaStite kulturne |
prirodne bastine,

e na prostoru Opcine Kaptol koji se nalazi unutar granica Parka prirode Papuk potrebno je
zabraniti sve radnje kojima se naruSavaju svojstva zbog kojih je zasticen,

e U postupku izdavanja lokacijske dozvole za gradenja i izvodenje radova i zahvata na
podrucju Parka prirode Papuk, potrebno je od Ministarstva kulture ishoditi uvjete zastite
prirode,

e za zahvate i radnje na podrucju Parka prirode Papuk, za koje prema posebnom propisu
nije potrebno ishoditi lokacijsku dozvolu, odnosno provesti postupak ocjene prihvatljivosti
zahvata za prirodu (u sklopu procjene utjecaja na okolis, temeljem posebnih propisa),
potrebno je od Ministarstva kulture ishoditi dopustenje,

e organizacija prostora, nacin koriStenja, uredenja i zaStite postora, te nacin upravljanja i
ponaSanja u zasticenom podrucju Parka prirode Papuk, propisani su Pravilnikom o
unutarnjem redu Parka prirode te Prostornim planom podru€ja posebnih obiljezja "Parka
prirode Papuk", koji je u izradi, a do Cijeg donoSenja sve radnje i zahvati unutar granica
Parka prirode moraju biti u skladu sa navedenim Pravilnikom o unutarnjem redu te Planom
upravljanja Parka.

Podrucje obuhvata PPUO Kaptol nalazi se u preliminarnoj Nacionalnoj ekoloSkoj mrezi
Hrvatske (NEN), i to kao dio srediSnje jezgre NEN-a od nacionalne vaznosti, a §to se odnosi
na podrucje Parka prirode Papuk.

Na podrucju obuhvata Opcine Kaptol utvrdeni su ugroZeni i rijetki tipovi stanista (vlazne livade
Srednje Europe, mezofilne livade Srednje Europe, mjeSovite hrastovo-grabove i Ciste grabove
Sume, srednjeeuropske acidofiine Sume hrasta kitnjaka, te obiCne breze, mezofilne i
neutrofilne Ciste bukove Sume) za koje je potrebno provoditi slijedeée mjere oCuvanja:

— ocCuvati povoljinu nisku razinu vrijednosti mineralnih tvari u tlima suhih i vlaznih
travnjaka,

— gospodariti travnjacima putem ispaSe i rezimom kosnje, prilagodenim staniSnom tipu,
uz prihvatljivo koriStenje sredstava za zastitu bilja i mineralnih gnojiva,

— poticati oZivljavanje ekstenzivnog stoCarstva na travnjackim podrucjima,

— ocCuvati bioloSke vrste znaCajne za stanisni tip, te zaStiene i strogo zasticene divlje
svojte (5to podrazumijeva neunoSenje stranih (alohtonih) vrsta i genetski modificiranih
organizama) kao i osigurati prikladnu brigu za njihovo oCuvanje i sustavno pracenje
stanja (monitoring),
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— u gospodarenju Sumama treba oCuvati Sumske Cistine (livade, pasSnjake i dr.) i Sumske
rubove, produljiti sjeCivu zrelost gdje je to moguce, prilikom dovrSnog sijeka ostavljati
manje neposjecene povrsine, te izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za zastitu,

— u svim Sumama osigurati stalan postotak trelih, starih i suhih (stojecih i oborenih)
stabala, osobito stabala s dupljama,

— poSumljavanje, gdje to dopusStaju i uvjeti staniSta, obavljati autohtonim vrstama drveéa
u sastavu koji odrazava prirodni sastav,

— poSumljavanje neSumskih povrsina obavljati samo gdje je opravdano, uz uvjet da se ne
ugrozZavaju vec¢ ugrozeni i rijetki neSumski stanisni tipovi

Na podrucju Opcine Kaptol nalaze se zaStiCene i ugroZene biljne vrste koje se, u svrhu
oCuvanja, Stite posebnim propisom.

Sve zahvate i djelatnosti posljedice kojih su degradacija i smanjivanje raznovrsnosti biljnog i
Zivotinjskog svijeta treba sprijeciti.

Potrebno je saCuvati mreZzu oCuvanih biotopa medusobno povezanim koridorima.

Pri izgradniji infrastrukturnih gradevina, komasacijskim i regulacijskim radovimapotrebno je:

e izbjegavati presijecanje klju¢nih staniSta i osigurati prijelaze i prolaze za faunu
e Cuvsti dijelove podstojecih Zivica, Sumaraka, potoka i drugih vodenih stanista.

Zastita Zivotinjskih vrsta na podrucju Opcine Kaptol provodi se temeljem posebnih propisa.

U PPUO Kaptol utvrdena su sljedeca osobito vrijedna krajobrazna podrucja:

e 0sobito vrijedni prijelazni prirodni brdski predjeli Suma (osobito vrijedan predjel-prirodni
krajobraz),

e 0sobito vrijedno podrucje vodotoka — (osobito vrijedan predijel — prirodni krajobraz)

e 0sobito vrijedni prijelazni kultivirani brdski predjeli — vinogradi i sl. (osobito vrijedan predjel
— kultivirani krajobraz)

e 0sobito vrijedno podrucje ruralne cjeline Kaptola,

Podrucja iz prethodnog stavka oznacena su na kartografskom prikazu br. 3.B.

Na podrucju osobito vrijednog predjela iz podstavka 1. — 3. prethodne toCke nije dozvoljeno

slijedece:

e gradnja stambenih i gospodarskih gradevina koje se prema ovim Odredbama mogu graditi
izvan gradevinskog podrucja,

e uklanjanje Zivica i Sumaraka,

e promjene prirodnog korita vodotoka Kaptolka, Kiseli potok, Olovni potok — Bukovac, Bistra,
Slatka voda, Brezik, KostiSevac i Crnica (osim za srediSte Kaptola kao u tocki (469.) ovih
Odredbi),

e uklanjanje prirodne vegetacije na obalama vodotoka iz prethodne alineje, u pojasu Sirine
30 m,

e gradnja baznih postaja (antenskih stupova),

e gradnja dalekovoda,

Na Sumom obraslim podrucjima osobito vrijednog krajobraza obvezno je uravnoteZiti povrSinu

sjeca s ukupnom Sumskom povrSinom, a sjecu obavljati postupno.

Na podrucju osobito vrijednog predjela iz podstavka 4. tocke (480.) nije dozvoljeno slijedece:

o uklanjanje sklopova i gradevina koje imaju elemente tradicijske izgradnje, odnosno, ako se
radi dotrajalosti postojeCe strukture trebaju ukloniti, nove se gradevine moraju uklopiti u
postojece gabarite,

e izgradnja predimenzioniranih gradevina,
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gradnja baznih postaja (antenskih stupova),
gradnja dalekovoda.

Mjere oCuvanja prirodnih vrijednosti ukljucuju:

inventarizaciju i valorizaciju bioloSke i krajobrazne raznolikosti sa procjenom njihove
ugrozZenosti

monitoring ugroZenih stanista

monitoring indikatorskih i ugroZenih vrsta

izgradnju “zelenih mostova” (prijelazi za Zivotinje) tamo gdje nije moguce izbjeci izgradnje
prometnica kroz staniSta Zivotinja

smanjenje gubitaka povrSina i raznolikosti prirodnih i poluprirodnih travnjaka kao vrijednih
antropogenih staniSta bogatih bioloSkom raznolikoScu

c¢uvanje mreze prirodnih i poluprirodnih staniSta koja nisu zanimljiva s proizvodnog
stajaliSta, posebno uz rubove velikih monokulturnih povrsSina, uz ceste putove i kanale
racionalnije koriStenje postojece hidromelioracije u svrhu osposobljavanja poljoprivrednog
zemljiSta za povecanje proizvodne sposobnosti, a posebno zapustenih poljoprivrednih
povrSina.

Mjere oCuvanja krajobraznih vrijednosti uklju€uju:

vodotoci s pripadaju¢im vegetacijskim pojasom u kojem se nalaze, u krajobraznom
vrednovanju smatraju se jednom prostornom i strukturnom cjelinom te je u takvim
prostorima potrebno namjeravane zahvate uskladivati i provoditi uvazavanjem krajobraznih
vrijednosti i obiljezja

prije izvodenja hidrotehnickih radova i prenamjene zemljiSta (isuSivanje vlaznih livada,
pretvaranje u oranice) potrebno je provjeriti svrhovitost zahvata u odnosu na naruSavanje
ili umanjivanje krajobraznih vrijednosti i ekonomsku isplativost, dok je opravdane zahvate
potrebno izvoditi uz maksimalno o€uvanje izvornih obiljezja prostora

sprijeCavanje geometrijske regulacije vodotoka i agromeliorativnih zahvate u svrhu
oCuvanja preostalih poplavnih povrSina, potocnih Sumaraka i Zivica

prirodne vodne krajobraze i vodne ekosustave potrebno je, kao izuzetno vrijedne te kao
nositelje prepoznatljivosti i identiteta, sacuvati u najvecoj mogucoj mjeri

Sume su (kao visoka vegetacija) od posebnog znacaja i vrijednosti za krajobraz, te ih je, u
najvecoj mogucoj mjeri potrebno sacuvati kao jedan od najbitnijih dijelova krajobraza
Sumarke i Zivice u nizinskim (posebice uz vodotoke) i breznim predjelima (vinogradarsko-
vocarska podrucja) potrebno je saCuvati u najve¢oj mogucoj mjeri kao nositelje bogatstva i
raznolikosti kulturnog krajobraza, a posebice radi odrZavanja sustava eko-ravnoteze
(sustav flore i faune), staniSta ptica i Zivotinja

pozZeljno je poSumljavati nekvalitetno poljoprivredno zemljiSte i podruja unutar zastitnih
zona vodocrpilista

sprijeciti napustanje i zarastanje u Sumsku vegetaciju manjih kvalitetnih poljoprivrednih
povrSina

sve nadzemne infrastrukturne koridore potrebno je racionalizirati i sektorski usuglaseno
objedinjavati, a posebice prometne koridore koji za sobom nuZno poviate c&esto
nekontroliranu izgradnju objekata, odnosno Sirenje naselja

identitet ruralnog krajobraza potrebno je o€uvati na nacin da se zadrZi prepoznatljiva slika
sela i zaselaka koji se prepliu i stapaju s prirodnom pozadinom

izgradnja u ruralnim predjelima ne smije se vrSiti na vizualno vrijednim, znacajnim ili
eksponiranim lokacijama i na kontaktu sa Sumom i vodom. Nove intervencije u prostoru
moraju biti odmjerene i ne smiju odudarati od ambijentalnih obiljeZja u kojima nastaju. U
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tom je smislu potrebno oblikovati naselja i gradevine tako da se lokacijom i arhitekturom
usklade s tradicionalnim graditeljstvom

e katnost izgradnje utvrduje se maksimalno do Pod+P+1+Ptk, kako bi se u pogledu visine
objekata zadrzala relativno o¢uvana slika naseljenih predjela Zupanije

e potrebno je stimulirati ozelenjavanje gradskih i rubnih dijelova naselja i kapitalnih objekata
infrastrukture.

6.2. KULTURNA DOBRA

(485.) Na podrucju Opcine Kaptol su, sukladno Zakonu o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara ("NN" br.
69/99, 151/03, 157/03), zasticena slijedeca kulturna dobra:
Tablica br. 10.
Zasti¢ena kulturna dobra (Z) na podrucju Opc¢ine Kaptol
. . Adresa/ Status/ Broj Broj lzvoda
Broj Mjesto Kulturno dobro lokacija Registra Vrsta (NN, br.)
k.o. Kaptol,
k.C. br. 84/2, 776,
777,778, 779,
775/3, 775/1,
L . 793, 792, 791,
06/02 | KAPTOL | Rrheclockd lokaliet 812, 811, 810, 7-2778 | arheoloski (NNzérzggi/%)
P 809, 808, 807, AOF-
806, 805, 804,
803, 802, 762,
761, 760, 759,
87, 86
Zupna crkva sv. Petra i , 1/2002
06/03 | KAPTOL Pavla Kaptol Z-394 sakralni (NN, br.151/02)
. k.o. Kaptol, k.c. ) . 1/2002
06/05 | KAPTOL Stari grad Kaptol br. 1167 Z-395 sakralni (NN, br.151/02)
(486.) Na podrucju Opcine Kaptol, sukladno Zakonu o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara, preventivho
su zastic¢ena slijedeca kulturna dobra:
Tablica br. 11.
Preventivno zasticena kulturna dobra (P) na podrucju Opc¢ine Kaptol
. . Kulturno Adresa/ Statu_sl Broj lzvoda i ls_teka
Broj Mjesto dobro lokaciia Broj (NN, br.) Vrsta preventivne
! Registra T zastite
k.o. Alilovci,
< k.C. br. 642/1
Arheoloski '
. 642/2, 643/1, 1/2005 v
01/01 | ALILOVCI 'l'(|)<kr?:lgle'te" 643/2. 643/3, P-1141 (NN, br.109/05) arheoloski 07.03.2011.
! 643/4, 644,
645
Arheoloski k.o. Kaptol, 5/2003
06/01 | KAPTOL lokalitet k.C. br. 95, P-529 (NN, br. 22/04) arheoloski 10.07. 2009.
Gradci 2316, 2323 T
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(487.) Predlaze se predstavniCkom tijelu Opcine Kaptol da, sukladno ¢l. 17. Zakona o zastiti i
ocuvanju kulturnih dobara, proglasi zastiCenim kulturnim dobrom od lokalnog znacaja slijedece
gradevine:

Tablica br. 12.
Prijedlog zastite kulturnih dobara od lokalnog znacaja (L) na podrucju Opc¢ine Kaptol
Broj Mjesto Kulturno dobro Status Vrsta
01/05 ALILOVCI Kriz na raskrizju u sredistu sela L sakralni
01/07 ALILOVCI Slika na drvu i raspelo u zvonari L sakralni
02/01 BESINCI Kriz na raskrizju u selu L sakralni
04/01 CESLJAKOVI Poklonac sjeverno od sela L sakralni
05/03 GOLO BRDO Metalni kriz na ulazu u selo L sakralni
05/04 GOLO BRDO Niz javnih bunara L profani
06/09 KAPTOL Kriz u srediStu Kaptola L sakralni
06/10 KAPTOL Stara kapela na groblju L sakralni
10/01 RAMANOVCI Kapela i kriz u selu L sakralni
Nacin zastite kulturnog dobra od lokalnog znacaja, predstavnicko tijelo Opcine Kaptol treba
utvrditi uz prethodnu suglasnost tijela nadleZznog za zastitu kulturnih dobara — Konzervatorskog
odjela u PoZegi. Odluku o proglasenju zastiCenog kulturnog dobra od lokalnog znacaja
donositelj je duzan dostaviti Ministarstvu kulture.

(488.) Ovim se Planom takoder, na temelju Zakona o zastiti kulturnih dobara, utvrduje pokretanje

postupka stavljanja pod zastitu (preventivna zastita ili zastita) slijedecih gradevina:
Tablica br. 13
Pokretanje postupka stavljanja pod zastitu (PR) na podrucju Op¢ine Kaptol
Broj Mjesto Kulturno dobro Status Vrsta
01/06 ALILOVCI Zvonara u selu PR sakralni
04/02 CESLJAKOVCI Kapela Imena Isusova PR sakralni
06/07 KAPTOL Zupni dvor PR sakralni
09/01 PODGORJE Kapela sv. Katarine PR sakralni
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(489.) Na podrucju Opcine Kaptol evidentirana su slijedec¢a kulturna dobra:
Tablica br. 14.
Evidentirana kulturna dobra (E) na podrucju Op¢ine Kaptol
Broj Mjesto Kulturno dobro Status Vrsta
01/02 ALILOVCI Prap9vuesno nalaziste iz srednjeg E arheolozki
broncanog doba
01/03 - . o
ALILOVCI Prapovijesno nalaziSte sopotske kulture E arheoloSki
01/04 ALILOVCI Anticko nalaziste E arheoloSki
03/01 DOLJANOVCI Prapovijesno nalaziste E arheoloSki
03/02 DOLJANOVCI »~Pogana gradina“, srednjovjekovno E arheolozki
naselje
03/03 . “ I . o
DOLJANOVCI sVoljevac®, srednjovjekovno nalaziste E arheoloski
05/01 L " . o
GOLO BRDO ~Topinica“, prapovijesno nalaziste E arheoloSki
05/02 . . o
GOLO BRDO Prapovijesno nalaziSte sopotske kulture E arheoloSki
06/04 KAPTOL Prapovijesno nalaziste starCevacke E arheolozki
kulture
06/06 KAPTOL Spomenik u srediStu mjesta E memorijalni
06/08 KAPTOL Ambar kraj Zupnog dvora E etnoloski
07/01 . . . .
KOMAROVCI Kovana ograda na broju 43 i stara kuc¢a E profani

(490.) Zasti¢ena kulturna dobra orijentacijski su naznaCena na Kartografskom prikazu br. 3.A., a
detaljno se utvrduju sukladno tocki (5.) ovih Odredbi. Zasti¢enim kulturnim dobrom imaju se,
prema Odredbama ovog Plana, smatrati i sva kulturna dobra koja ¢e se, nakon donoSenja
PPUO Kaptol, jos zastititi sukladno posebnom zakonu.

(491.) Kulturna dobra iz toCaka (487.), (488.) i (489.) ovih Odredbi smatraju se zaStiCenima
prostorno-planskim mjerama ovog Plana, trajno ili do provodenje procedure zastite temeljem
posebnog zakona.

(492.) Zastita kulturno-povijesnih i prirodnih vrijednosti podrazumijeva:

OcCuvanje i zastita prirodnog i kultiviranog krajolika kao temeljne vrijednosti prostora
nastale funkcionalnom povezano3¢u arhitektonske bastine i prirodnih osobitosti krajolika
Poticanje i unapredivanje odrzavanja i obnove zapustenih poljoprivrednih zemljista,
zadrzavajuci njihov tradicijski i prirodni ustroj

Zadrzavanje i koriStenje, u najve¢oj mogucoj mjeri, povijesnih trasa putova, starih cesta i
pjeSackih staza

Ocuvanje povijesnih cjelina (sela, zaselaka) u njihovom izvornom okruzZenju s povijesnim
graditeljskim ustrojem i naslijedenom parcelacijom

Ozivljavanje starih zaselaka i osamljenih gospodarstava etnoloSke, arhitektonske i
ambijentalne vrijednosti
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e Ocuvanje i obnovu tradicijskog graditeljstva i svih drugih povijesnih gradevina spomenickih
svojstava kao nositelja prepoznatljivosti prostora

e Ocuvanje povijesne slike, volumena i obrisa naselja, naslijedenih vrijednosti krajolika i
slikovitih vizura

e Zadrzavanje i oCuvanje prepoznatljivih toponima, naziva sela, zaselaka, brda i potoka, od
kojih neka imaju simboli¢na i povijesna znacenja

e Ocuvanje prirodnih znacajki predjela kao Sto su obale vodotoka, prirodne Sume, bare,
rukavci vodotoka, kultivirani krajolik — buduéi da pripadaju ukupnoj prirodnoj i stvorenoj
bastini

e Cuvanje u izvornom izgledu i funkciji povijesnih zgrada; Skola, opcina, vatrogasnih
domova, crkvi, Zupnih stanova, kapela i poklonaca, i zgrada gradenih u duhu tradicijskog
graditeljstva

Vrijednost i brojnost potencijalnih arheoloskih lokaliteta i nalaziSta upucuje na potrebu za

rekognosticiranjem i istraZzivanjem. Zastita arheolo3kih lokaliteta provodi se u skladu s

nacelima arheoloSke struke i konzervatorske djelatnosti:

e sanacijom, konzervacijom i prezentacijom vidljivih ostataka gradevina, vaznih za povijesni i
kulturni identitet prostora, odnosno

e odgovaraju¢om obradom, dokumentiranjem i pohranom u muzejske ustanove predmeta s
lokaliteta, koje se obzirom na njihov karakter ne moze prezentirati.

Arheoloski lokaliteti predstavljaju dio kulturne bastine osobito vazan za povijesni i kulturni

identitet prostora. Na svim lokalitetima obavezna je primjena slijedecih mjera zastite:

e Svi zemljani radovi koji ukljuCuju kopanje zemljiSta dublje od 40 cm na postojecim
arheolosSkim lokalitetima,moraju izvesti ru¢nim iskopom pod nadzorom i uputama
arheologa, uz prethodno utvrdene mjere zastite i odobrenje nadlezne konzervatorske
ustanove, koja moze propisati i prethodno izvodenje zastitnih arheoloSkih iskopavanja i
istrazivanja. Svi planirani gradevinski radovi na navedenim lokalitetetima uvjetovani su
rezultatima arheolo3kih istraZivanja, bez obzira na prethodno izdane uvjete i odobrenje.

e Na arheoloSkim lokalitetima koji do sada nisu istraZivani te nisu poznate granice
rasprostiranja mogucih arheoloskih nalaza potrebno je izvrSiti probna arheoloSka
sondiranja na temelju kojih ¢e se moci odrediti toCne granice zasticene arheoloSke zone,
te izvrsiti toCnu geodetsku izmjeru lokacija.

e Zabranjuje se intenzivno poljodijeljsko koriStene tla te duboko oranje preko 50 cm, osim ako
nije drugacije propisano rjieSenjem.

e U slu€aju zemljanih iskopa bilo koje vrste (instalacijski rovovi, kanali...) za radove je
potrebno ishoditi posebne uvjete, odnosno prethodnu dozvolu te osigurati nadzor
konzervatora-arheologa Ministarstva kulture. U sluaju eventualnih arheoloSkih nalaza
potrebno je odmah obustaviti radove. Ovisno o vrsti i vrijednosti nalaza odredit ¢e se mjere
zaStite, te eventualna izmjena projekta, trase i slicno.

e Prilikom izvodenja svih Sumarskih radova na danas poSumljenom podrucju zasSticene
arheoloSke zone, za sve radove kr€enja Sume, vadenja panjeva i sl. potrebno je osigurati
stalan nadzor nadleznog konzervatora-arheologa. Na ovim se podrucjima ne dozvoljava
daljnje poSumljavanje, a vlasnici poSumljenih povrSina obavezuju se uklanjati samoniklu
mladu Sumu.

Arheoloskim lokalitetom smatra se i ono podrucje koje do sada nije evidentirano i ne nalazi se
u sluzbenom popisu nadleznog konzervatorskog odjela i u ovom Prostornom planu, ukoliko se
na njemu pronadu arheoloSki nalazi. O takvim slu€ajnim nalazima odmah treba izvijestiti
nadlezni Konzervatorski odjel u PoZegi, a sve radove na lokalitetu treba obustaviti do izlaska
stru€njaka na teren.
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Za svaku pojedina€nu povijesnu gradevinu (sakralne gradevine, stambene i dr.) kod koje su
utvrdena spomenicka svojstva kao najmanja granica zastite utvrduje se pripadna parcela ili,
ako je to posebno istaknuto, njen povijesno vrijedan dio. Mjere zaStite odnosno opce odredbe i
upravni postupak pri zastiti kulturno-povijesne bastine primjenjuju se na gradevine (parcele)
koje su: zastiCene (Z), preventivno zasticene (P) ili su ovim Planom predloZzene za zaStitu
(PR). Za sve ostale, one Prostornim planom predloZzene za zastitu od lokalnog znacaja (L) i
evidentirane (E) gradevine, mjere zastite i obnove provodi lokalna uprava na temelju opcih
preporuka i Odredbi ovoga Prostornog plana.

Za kulturna dobra predloZzena za zaStitu od lokalnog znacaja i evidentirana kulturna dobra
osobito se preporuca primjena slijedecih mjera:

Povijesne gradevine obnavljaju se cjelovito, zajedno sa njihovim okoliSem (vrtom,
voénjakom, dvoriStem, pristupom i sl.).

Oko pojedinacnih gradevina istaknutih Planom pridrZzavati se principa "zaStite ekspozicije" -
ne dozvoljava se izgradnja predimenzioniranin zgrada neprimjerenih materijala i
oblikovanja koje mogu zakloniti vizure na predmetno dobro ili s njega na kontaktni okolis.
Starije i vrednije zgrade i skupine tradicijskog graditeljstva obnavljati u izvornom stanju.
Raznim mjerama na razini lokalne zajednice poticati obnovu i odrZzavanje starih, umjesto
izgradnje novih kuca.

Na jednoj gradevnoj parceli mogu se dozvoliti dvije stambene zgrade u slu¢aju da se radi o
oCuvanju vrijedne tradicijske ku¢e uz koju se, na parceli u graditeljski skladnoj cjelini sa
zateCenim ambijentom, mozZe predvidjeti izgradnja nove kuce. Preporuca se staru kucu
saCuvati i obnoviti, te ju koristiti za trajno ili povremeno stanovanje, poslovni prostor ili u
turistiCke svrhe (seoski turizam).

Kod izdavanja uvjeta za izgradnju bilo koje vrste zgrade potrebno je paziti na
mikroambijent naselja, tj. novogradnju uskladiti sa zateCenim tlorisom i visinskim
veliCinama postojece zgrade (ili postojecih zgrada) kako bi se ustrojio skladan graditeljsko-
ambijentalni sklop.

Vrijedne gospodarske zgrade izgradene u naseljima moraju se sacuvati bez obzira na
nemogucnost zadrZzavanja njihove izvorne namjene, te se mogu prenamijeniti u poslovne
prostorije ili u svrhu predstavljanja i promidzbe tradicijskog graditeljstva. lzgradnju novih
gospodarskih, pomoc¢nih i drugih objekata na parceli potrebno je definirati kao prizemne
objekte koje je moguce graditi na liniji parcele, odnosno poprecno po cijeloj Sirini parcele,
¢ime se diferencira stambeno od gospodarskog dvorista.

Nove gospodarske i stambene zgrade mogu se graditi od drveta sa pokrovom od crijepa ili
Sindre, Sto predstavlja tradicijske materijale (dodatnom obradom treba osigurati njegovu
zaStitu od pozara, atmosferilija i drugih oStecenja) ili zidanjem no tipoloski, oblikovno i
gabaritno uskladene sa zateCenim ambijentom.

Dugacka parcela okomita na ulicu, kvaliteta je koju treba zadrzati. Takav oblik parcele
najlogicniji je i funkcionalno najprihvatljiviji poljodjelskom kuciStu. ZadrZzavanjem
tradicijskog poloZaja kuée na parceli sa smjeStajem na regulacijskoj liniji i populariziranjem
povijesnih tipova sa zabatnim proCeljem na ulicu, a jednim uzduznim zidom na susjednoj
medi i slicnog tipa samo paralelnog sa ulicom, saCuvala bi se osnovna dispozicija kucista i
izgled sela.

Novu izgradnju treba ograniava se ovim Odredbama na spomenuta dva tipa, osobito u
blizini centara naselja. Pri tome se preporu¢a ograniciti Sirinu izgradnje do maksimalno 6
m, dok duZina ovisi o potrebi vlasnika, pri Cemu treba favorizirati izduZzene, pravokutne, a
ne kvadrati¢ne tlocrtne oblike. Odnos Sirine prema duZzini kuce trebao bi biti minimalno 1:2.
Po tipologiji ku¢u je moguce graditi i u obliku slova "L" uz moguénost izvedbe kolnog ulaza,
ako ulicno krilo zauzima Sirinu cijele parcele. Visina nove izgradnje je prizemna ili P +
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potkrovlje, a izuzetno u srediStu naselja za poslovne ili javne zgrade je maksimalno P+1,
maksimalne Sirine 8 m, sa visinama etaza od maksimalno 3 metra.

e U oblikovanju gabarita treba koristiti karakteristicne znacajke tradicijskog nacina gradnje
Sto u prvom redu obavezuje na prizemnu izgradnju, te kosi krov pokriven crijepom uz
uvazavanje ritma i veliCine prozorskih otvora. Novu kucu treba prilagoditi suvremenim
uvjetima komfora i standarda. Ulicno procelje kao glavni likovni nositelj identiteta i
osebujnosti afiniteta svakog vlasnika treba i moze i nadalje zadrZati estetsku i simbolicku
poruku, pri ¢emu ne bi izostala niti mogucnost ukraSavanja zabata tradicijskim ili
suvremenim znamenjem i ukrasima.

e Povijesne gradevine potrebno je saCuvati od ruSenja ili drasti¢nijih preoblikovanja te
vlasnike takvih objekata raznim mjerama na razini organa lokalne uprave poticati na
njihovo o€uvanje i odrzavanije.

o Prilagodbe suvremenom stambenom i gospodarskom standardu dopustive su u interijeru
takvih povijesnih gradevina dok je proCelje i vanjske gabarite potrebno oCuvati u izvornom
izgledu.

e U sluCaju potpuno dotrajalih gradevina koje je nuzno ukloniti preporua se da se novi
objekti grade na istoj poziciji (u odnosu na parcelacijske mede, pomak od ulice i poloZaj
unutar parcele) te u priblizno istim gabaritima kako se u mjerilu ne bi poremetio sklad
oc¢uvanog ulicnog poteza.

e Prilikom ozelenjavanja parcele u sacuvanim uli¢nim potezima preporuca se samo sadnja
autohtonih biljnih vrsta koje preteZzno dominiraju u postoje¢em zelenom fondu naselja.

Tradicijska arhitektura i ruralna cjelina naselja Kaptol takoder se Stiti ovim Odredbama.
Tradicijska arhitektura Stiti se na autenticnim lokacijama i s autentichom namjenom, ali je
prihvatljiva mogucnost koriStenja gradevina za turistiCke sadrZaje, te u okviru etno-sela i/ili
muzeja na otvorenom. Potrebno je Stititi i njihovo neposredno okruzenje sa prirodnim i
kultiviranim krajobrazom i ekspozicijama.

Ruralnu cjelinu Kaptola s pojedinacnim gradevinama graditeljske cjeline potrebno je Stititi od
neplanske izgradnje, te nastojati zadrZati u prostoru u izvornom obliku.

Na povijesnim gradevinama koje su nositelji identiteta te tradicijskim ku¢ama, moguci su
radovi konzervacije uz ocCuvanje izvornog izgleda i oblikovanja, kao i neophodni radovi
gradevinske sanacije.

Svi zahvati koji mogu prouzrociti promjene na zaSticenim gradevinama, sklopovima, predjelima
i lokalitetima ili u njihovoj neposrednoj blizini (popravak i odrzavanje postojeéih gradevina,
nadogradnje, prigradnje, preoblikovanja i gradevne prilagodbe (adaptacije), ruSenja i
uklanjanja gradevina ili njihovih dijelova, novogradnje na zaStiéenim parcelama ili unutar
zaSticenih predjela, funkcionalne prenamjene postojeéih gradevina i izvodenje radova na
arheoloskim lokalitetima) podlijeZu posebnom konzervatorskom postupku.

U skladu s navedenim zakonima za sve nabrojene zahvate na gradevinama, gradevnim

sklopovima, predjelima (zonama) i lokalitetima, za koje je Prostornim planom utvrdena

obaveza zastite, kod nadleZne ustanove za zastitu spomenika (Ministarstvo kulture, Uprava za

zaStitu kulturne baStine — Konzervatorski odjel u PozZegi, Trg Sv. Trojstva 21) potrebno je

ishoditi zakonom propisane suglasnosti:

e posebne uvjete (u postupku ishodenja lokacijske dozvole);

o prethodno odobrenje ( u postupku izdavanja gradevne dozvole, odnosno za sve zahvate
na zasti¢enim kulturnim dobrima);

e nadzor u svim fazama radova, provodi nadlezni Konzervatorski odjel.
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(501.)

(502.)

(503.)

(504.)

(505.)

Zasti¢enim kulturnim dobrima, na koja se obvezatno primjenjuje navedeni postupak, smatraju
se kulturna dobra koja su upisana u Registar kulturnih dobara RH, odnosno koja su u ovom
Prostornom planu propisana kao zasticena (Z) i preventivno zaStiCena (P) kulturna dobra te
kulturna dobra predloZena za registraciju (PR).

Za zahvate na kulturnim dobrima lokalnog znacenja, koja su predloZzena za zastitu (L) i ostalim
evidentiranim kulturnim dobrima (E), kao i za tradicijske gradevine i ruralnu cjelinu iz tocke
(498.), koje se &tite samo prostorno-planskim mjerama ovog Plana, opisani upravni postupak
nije obvezan, ali je potrebno savjetodavno sudjelovanje sluzbe zaStite, odnosno misljenje
nadleznog Konzervatorskog odjela.

MiSljenje se moZe zatraZiti i za gradevine izvan predjela zaStite, osobito u dijelu koji granici sa
zaSticenim predjelom, ako se gradevine nalaze na osobito vidljivim mjestima vaznim za sliku
naselja ili krajobraza.

Temeljem inventarizacije provedene prilikom izrade ovog plana, uz ranije zastiCena (Z) i
preventivno zasti¢ena (P) kulturna dobra, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski
odjel u PoZegi po sluzbenoj ¢e duznosti pokrenuti postupak dokumentiranja te donoSenja
rieSenja o zastiti za sve vrednije gradevine, predjele (zone) i lokalitete koji su na kartama i
tablicama oznacCeni oznakom (PR). Do donoSena odgovarajuceg rieSenja treba primjenjivati
iste mjere i propisane postupke kao i za trajno zastiCena kuturna dobra.

Vlasnici (korisnici) gradevina kod kojih su utvrdena spomenicka svojstva (Z, P), te vlasnici
(korisnici) gradevina kod kojih je u tijeku postupak utvrdivanja svojstva kulturnog dobra (PR)
mogu putem nadleZznog Konzervatorskog odjela, Uprave za zastitu kulturne baStine iz
drzavnog proraCuna zatraZiti nov€anu potporu za odrzavanje i kvalitethnu obnovu povijesno
vrijednih zgrada.

Za pojedinacne gradevine, sklopove i arheoloske lokalitete navedene u toCkama (485.) - (489.)
te tradicijsku arhitekturu, kao najmanja granica zaStite utvrduju se pripadajuce Cestice ili
povijesno vrijedni ambijent.

Za ruralnu cjelinu naselja Kaptol granice zastite odredene su na kartografskom prikazu br. 3.B.
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(506.)

(507.)

(508.)

(509.)

(510.)

(511.)

(512.)

(513.)

(514.)

7. Postupanje s otpadom

Na cijelom podru¢ju Opcine planira se organizirano prikupljanje i odvoZenje komunalnog
otpada.

Zbrinjavanje komunalnog i inerthog otpada rijeSit ¢e se na regionalnom odlagaliStu
"Vinogradine” — Alilovci.

Ostala odlagaliSta moraju se zatvoriti i sanirati. Prostor odlagalista se nakon njihovog
zatvaranja moZze Koristiti sukladno odredbama koje se odnose na koriStenje prostora i gradnju
van gradevinskih podrucja.

Prilikom registracije novih eksploatacijskih polja u tijeku ishodenja lokacijske dozvole, odnosno
provedbe Procjene utjecaja na okoli§ (izrade SUO), nuzno je predvidjeti i povrSinu za
odlaganje jalovine te istu obraditi tijekom izrade rudarskog projekta eksploatacijskog polja.

Gospodarenje otpadom na podrucju opcine Kaptol, a unutar granice Parka prirode "Papuk"
mora biti u skladu s PPPPO.

Koli¢ine otpada moraju se smanjiti na nacin odvojenog sakupljanja i iskoriStavanja korisnih
sastojaka iz otpada - reciklaze otpada (za Sto je potrebno osigurati odgovarajuéi prostor u
gospodarskoj zoni "Novi BeSinci" — reciklazna dvorista), te koriStenjem bio-otpada za
proizvodnju komposta u okviru domacinstava s oku¢nicom.

Potrebno je, na nacin odreden posebnim propisima, osigurati odvojeno prikupljanje i odlaganja
komunalnog ambalaZznog po vrsti (bijelo i obojeno staklo, papir, istroSene baterije, organski
otpad, PET, limena ambalaza i sl.).

U reciklaznim dvoriStima gradani bi, osim vrsta otpada navedinih u prethodnom stavku, mogli
odlagati i ostale vrste komunalnog otpada (krupni otpad, metalni otpad, otpadna ulja, kiseline i
sl.).

Opasni otpad mora se skupljati, skladistiti i prevoziti odvojeno, svaka vrsta opasnog otpada za
sebe i odvojeno od neopasnog i komunalnog otpada.

Privremeno skladiStenje opasnog otpada, sukladno odredbama posebnog zakona te Strategiji i
Programu prostornog uredenja RH, treba organizirati u okviru lokacije buduéeg regionalnog
centra za obradu i zbrinjavanje opasnog otpada na podruc¢ju Zupanije.

Do uredenja lokacije buduéeg centra za obradu i zbrinjavanje opasnog otpada u Zupaniji,
opasni otpad se mora prikupljati, privremeno skladistiti i zbrinjavati na mjestima njegovog
nastajanja uz provedbu zakonom propisanih mjera zastite.

Zbrinjavanje otpada Zivotinjskog tkiva moze se vrSiti iskljuCivo u kafilerijama, sukladno
posebnom propisu.

Na svakoj se gradevinskoj Cestici mora odrediti mjesto za priviemeno odlaganje komunalnog
otpada, primjereno ga zastititi, oblikovati i uklopiti u okoli§, tako da bude smjeSteno na
automobilom dostupnom i uocljivom, ali ne dominanthom mjestu, te u skladu s uvjetima
nadlezne sluzbe.

Odvoz komunalog otpada wvrSit ¢e se prema komunalnom redu preko ovlastenog
koncesionara.

Komunalni otpad potrebno je prikupljati u tipizirane posude za otpad ili metalne kontejnere sa
poklopcem. Za postavljanje kontejnera za komunalni otpad potrebno je osigurati odgovarajuce
prostore kojima se ne¢e ometati kolni i pjeSacki promet, te koji e po moguénosti biti ogradeni
tamponom zelenila, ogradom ili sl.
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(515.)

(516.)

(517.)

(518.)

(519.)

(520.)

(521.)

8. Mjere sprje€avanja nepovoljna utjecaja na okolis

Na podrucju Opcine utvrdene su sljedeca oStecena ili ugroZzena podrucja:
o eksploatacijsko polje/istrazni prostor, “Mladi Gaj”,

¢ divlja odlagalista otpada,

e podrucje pojacane erozije tla.

Za sanaciju oStecenih ili ugroZenih podrucja potrebno je provesti sljedece mjere:

e izgraditi Sest planiranih uredaja za predtretman/CiS¢enje otpadnih voda i dovrsiti uredaj za
naselja Kaptol — Komarovci (vidi toCku (451.)),

e eksploatacijska polja se u tijeku i nakon zavrSetka eksploatacije moraju sanirati sukladno
nacinu sanacije utvrdenom u rudarskom projektu,

¢ divlja odlagalista otpada moraju se sanirati.

Za sprjeCavanje erozije tla i sanaciju podrucja pojaCane erozije potrebno je poduzeti sljedece

mjere:

e utvrditi podrucja zabrane sjecCe i €iS¢enja Suma,

e vrSiti poSumljavanje s autohtonim vrstama i grmolikim raslinstvom, uz istovremeno
terasiranje gdje god je to moguce,

e poljoprivredne povrSine obradivati konturno, paralelno sa slojnicama, a ratarske kulture
zamijenijivati viSegodiSnjim kulturama,

e vinograde saditi u redovima paralelnim sa slojnicama,

e povrSine zatravnjivati uz odvodnjavanije i konzervaciju vlage.

Potrebno je izraditi Program zastite i poboljSanja kakvocée zraka koji donosi Opcinsko vijece, i
to za ona podrucja Opc¢ine u kojima je razina oneciS¢enosti zraka iznad tolerantnih vrijednosti,
a u skladu s odredbama ¢l. 10. Zakona o zastiti zraka (NN, br. 178/04). Opcinsko vijecCe,
temeljem procijenjene razine oneciS¢enosti, u slu€aju da je ta razina viSa od granicnih
vrijednosti, uspostavlja lokalnu mreZu za pracenje kakvoce zraka.

Za podrucje Opcine potrebno je izraditi kartu buke, sukladno posebnom propisu. U slu¢aju da
se kartom buke utvrde podrucja buke veceg intenziteta od dozvoljenog posebnim propisom,
potrebno je provesti mjere zastite od buke, sukladno uvjetima i obiljezjima podrucja (zelenilom,
ogradama i sl.).

Obvezno je provodenje procjene utjecaja na okolis za sve gradevine i zahvate koji su odredeni
posebnim propisom i Prostornim planom PoZeSko-slavonske Zupanije.

Ostale mjere zaStite okoliSa provodit ¢e se sukladno posebnim propisima te uvjetima i
mjerama utvrdenim ovim Planom, i to:

A) Zastita tla
e provodenjem PPUO Kaptol sukladno kartografskom prikazu br. 1. "KoriStenje i namjene
povrsina", odnosno gradnjom unutar utvrdenih gradevinskih podrucja,
e gradnjom van gradevinskih podrucja sukladno uvjetima iz poglavlja 2.3.2. ovih Odredbi,
¢ nacinom vodenja infrastrukture utvrdenim u PPUO Kaptol i sukladno tockama (380.) i
(429.) ovih Odredbi, te uz najveCu mogucu zastitu poljoprivrednog tla prilikom
odredivanja infrastrukturnih trasa
¢ zbrinjavanjem otpada na nacin utvrden u poglavlju 7. ovih Odredbi,
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e ponovnim obradivanjem (rekultivacijom) povrSina koje se viSe ne koriste za prvotnu
namjenu (npr. rudna jalovista, odlagalista otpada, klizista),
e kroz zastitu Suma i Sumskih povrSina

- odrzavanjem postojec¢ih Suma putem oCuvanja i pravilnog gospodarenja,

- djelovanjem na ocuvanju Suma kao ekoloSkog sustava i vaznog Cinitelia u
krajobrazima,

- razvojem i jaCanjem Suma zasadenih u neeksploatacijske svrhe radi podrzavanja
ekoloSko prihvatljivin programa poSumljavanja novih i ve¢ poSumljenih podrucja,
utjecaja

- sprijeCavanjem prenamjene Suma i Sumskog zemljiSta i rubnog pojasa uz Sumu
Sirine 50 m

- gradnjom elektroenergetskih gradevina sukladno tockama (429.) i (431.) ovih
Odredbi.

e oCuvanjem i koriStenjem preostalog kvalitethog zemljiSta za poljodjelsku i stoCarsku
svrhu kroz:

- smanjenje koriStenja kvalitetnog zemljiSta za nepoljoprivredne svrhe,

- poticanje i usmjeravanje proizvodnje zdrave hrane,

- smanjivanjem uporabe pesticida, umjetnog gnojiva te ostalih preparata na
primjerenu razinu,

- davanje prednosti tradicionalnim poljoprivrednim granama koje imaju povoljne
preduvjete za proizvodnju,

- promicanje obiteljskih poljodjelskih gospodarstva kao temelja poljoprivrede,

- osposobljavanje neobradenih i i napusStenih poljoprivrednih povrSina za
poljoprivrednu proizvodnju (tehnic¢kim i gospodarskim mjerama),

B) Zastita voda

e mjerama zastite vodonosnika i izvorista, utvrdenim u toCkama (442.) - (444.) ovih
Odredbi,

e uvjetima odvodnje otpadnih voda utvrdenim u toCkama (451.), (460.) i (461.) ovih
Odredbi,

e smanjivanjem uporabe pesticida, umjetnog gnojiva i ostalih preparata, a u zonama
sanitarne zastite i njihovim potpunim ukidanjem - ako je to utvrdeno Odlukom o zastiti
izvorista,

e koriStenjem i uredivanjem vodotoka, vodnih povrSina i resursa u skladu s posebnim
propisima te uskladivanje svih zahvata vezanih za vodne povrSine, uredivanje zemljista
uz vodotoke te vodoopskrbu i odvodnju sa uvjetima nadleznih tijela za gospodarenje i
upravljanje vodama koji se ishode na temelju tih propisa

e preispitivanjem nuznosti izvodenja novih regulacija i hidrotehni¢kih zahvata u tom
pojasu, a u svrhu zastite vodnih eko sustava, vodnog krajobraza, odnosno Sireg
vegetacijskog pojasa uz rijeke i potoke,

e sprijeCavanjem pretvaranja vlaznih livada u njive i oranice, kao i izvodenja novih
regulacija, gdje god je to moguce,

e zabranom utjecaja bilo koje nove namjene u prostoru na postojecu kvalitetu voda na
vodootocima |. Kategorije, kao i smanjenja kvalitete voda na ostalim vodotocima

C) Zastita zraka i zastita od buke
e uvjetima gradnje u gradevinskom podrucju naselja, utvrdenim u toCki (15.) ovih
Odredbi,
e uvjetima utvrdenim za gradnju gradevina gospodarske namjene (PPUOK), sukladno
toCki (120.) ovih Odredbi,
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e uvjetima gradnje poljoprivrednih gradevina za uzgoj Zivotinja, sukladno to¢kama (148.)
- (151.), (153.) i (249.) ovih Odredbi,
identificiranjem potencijalnih izvora buke,

¢ kontinuiranim vrSenjem mjerenja buke u najugrozZenijim podrucjima,

e tehnologijom koja sprijeCava nedozvoljenu koli¢inu buke i emisiju praSine iznad
dozvoljene koli¢ine i sastava, a koju moraju imati sve gospodarske gradevine s
izvorima buke i zagadenja

e planiranje gradevina i postrojenja koje mogu biti izvor prekomjerne buke na
odgovarajucoj udaljenosti od stambenih gradevina i podrucja te rekreacijskih zona i
drugih tihih djelatnosti, a u izuzetnim slu€ajevima i izvan naselja,

e provodenjem posebnih propisa o najvisoj mogucoj dopustenoj razini buke na vanjskim
prostorima u sklopu gradevinskih podrucja, odnosno u zonama naselja ovisno o
namjeni (dozvoljena razina buke u boraviSnim prostorijama stambenih gradevina ne
smije prije¢i 30 dBA nocu i 40 dBA danju),

e kontinuiranim mjerenjem i kontrolom emisije dimnih plinova,

e sustavnom kontrolom svih poslovnih i gospodarskih pogona kao i manjih zanatskih
radionica u pogledu oneciSc¢enja zraka, vode i produkcije otpada u skladu s minimalnim
dozvoljenim standardima,

¢ lociranjem zahvata u prostoru kod kojih se javlja izvor oneciSéenja zraka na dovoljnu
udaljenost od gradevinskih podrucja naselja, odnosno od preteZito stambeno-poslovne
izgradnje

¢ lociranjem proizvodnih pogona, kao i vanjskih prostora na kojima ¢e se odvijati rad,
najmanje na udaljenost od stambenih zgrada koja je propisana ovim Odredbama, a
kako bi se povremeno opterecenje (bukom, vibracijama, dimom, cadi, praSinom,
mirisima i sl.) svelo na najmanju mogucu mjeru,

¢ lociranjem mogucih izvora oneCiS¢avanja zraka ispravno u odnosu na stambene i
sli€ne zone, uzimajuéi osobito u obzir smjer i intenzitet dominantnih vjetrova te
udaljenost od naseljanih podrucja,

e izbjegavanjem sadrzaja koji onecCiS€uju zrak u gospodarskim zonama, a ako to nije
moguce, onda poduzimati zastitne mjere ugradnjom uredaja za prociS¢avanje zraka

e planiranjem i podizanjem nasada zaStitnog zelenila oko postojecih i planiranih izvora
oneciSéenja zraka,

e sadnjom visokog zelenila u Sirini najmanje 5,0 m uz koridore koji su ugroZzeni bukom
(planirana brza cesta i druge prometnice velikog intenziteta prometa)

e sadnjom zaStitnog zelenila u pojasevima koje dijele stambene zone od zona
gospodarske namjene na nacin da Sirina pojasa zastitnog zelenila bude minimalno
10,0 m, a udaljenost gradevnih Cestica proizvodnih gradevina od gradevnih Cestica
stambenih i javnih gradevina minimalno 30,0 m,

e nastavljanjem aktivnosti vezanih za plinifikaciju,

e koriStenjem plinovitog goriva za vece i srednje potroSace, gdje god je to tehnicki
moguce, te narocito u Sirokoj potro3niji,

e nastojanjem da se kotlovnice na kruta goriva rekonstruiraju za koriStenje plina kao
goriva, gdje god i ¢im to bude moguce,

e ograniCavanjem emisije i propisivanjem tehnickih standarda u skladu sa stanjem
tehnike te uspostavljanje naCela maksimalne zaStite za vrlo otrovne i kancerogene
tvari,

e sprijeCavanjem znacCajnog povecanja opterecenja zraka Stetnim sastojcima, pri cemu
se razina znacajnog opterecenja ocjenjuje temeljem rezultata procjene utjecaja na
okolis,
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(522.)

(523.)

(524.)

(525.)

(526.)

(527.)

(528.)

(529.)

D) Zastita Zivotinja

e planiranjem i provodenjem mjera zastite Zivotinja prilikom gradnje novih prometnica

(ograde, prolazi za Zivotinje) i dalekovoda (zastita ptica) na dionicama na kojima se
takva potreba utvrdi u Studiji o utjecaju na okolis.

8.1. MJERE ZASTITE OD RATNIH OPASNOSTI
| ELEMENTARNIH NEPOGODA

Gradnja sklonista kao mjera sklanjanja planira se sukladno postoje¢im propisima (Zakon o
unutarnjim poslovima, Pravilnik o kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u
kojima se moraju graditi skloniSta i drugi objekti za zastitu, Pravilnik o tehni¢kim normativima
za sklonista, Pravilnik o odrzavanju skloniSta i drugih zaStitnih objekata u miru) kao i
Prostornom planu PoZeSko-slavonske Zupanije.

Pravilnik o kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi
skloniSta i drugi objekti za zastitu (NN, br. 2/91) regulira izgradnju skloniSta i drugih objekti za
zaStitu stanovniStva te propisuje planiranje objekata za zastitu stanovniStva u gradovima i
naseljenim mjestima u kojima Zivi preko 2.000 stanovnika.

Obzirom da u Opdini Kaptol jedino naselje Kaptol ima nesSto vise stanovnika (1.570), prema
navedenom Pravilniku Kaptol se ne nalazi niti u jednom stupnju ugrozenosti, $to znaci da kao
naselje nema obvezu graditi skloniSta i druge objekte za zastitu stanovnistva.

SkloniSima se, medutim, ne smatraju gradevine, odnosno podrumske i druge prostorije u
gradevinama koje mogu biti prilagodene za sklanjanje ljudi, ali je potrebno iste planirati ili
predvidjeti tamo gdje se okuplja veci broj ljudi (gradevine u kojima borave djeca, stacionarne
zdravstvene ustanove, veci trgovacki ili sportski centri isl.).
Za takve prostore treba predvidjeti i njihovu drugu namjenu, a gradevinski ih je potrebno izvesti
na nacin da se mogu brzo prilagoditi za sklanjanje osoba.

Za mjeru zbrinjavanja potrebno je predvidjeti ve¢e gradevine (domove, Skole, Sportske
dvorane, vecéa skladista ili hale), a ako nema dovoljno gradevina potrebno je predvidjeti vedi
prostor s moguénoS¢éu brzog prikljucka na komunalnu infrastrukturu (igraliSta, neizgradena
gradevinska zemljista i sl.)

Vlasnici i korisnici gradevina u kojima se okuplja veci broj osoba (Skole, Sportske dvorane, vedi
trgovacki centri i dr.)) duzni su, sukladno posebnom zakonu, uspostaviti i odrZavati
odgovarajuéi sustav uzbunjivanja gradana te ga povezati s Centrom 112 (DrZzavna uprava za
zaStitu i spaSavanje).

Zakloni i skloniSta se ne smiju graditi ili postavljati u neposrednoj blizini skladiSta zapaljivih
materijala, u razini nizoj od podruma zgrade niti u plavnim podrucjima.

Na podrucju Opcine Kaptol je utvrden VI° MCS. ZaStita gradevina od potresa provodi se
projektiranjem i gradnjom gradevina, sukladno posebnim propisima.

Na podru¢ju Opcine utvrdeno je poplavno podrucje. Do izgradnje nasipa ili provodenja drugih
mjera, kojim ¢e se ovo podrucje zastititi od poplave, na poplavnhom podrucju nije dozvoljena
gradnja gradevina koje se mogu graditi van gradevinskog podrucja, izuzev vodnogospodarskih
gradevina i vodova infrastrukture.
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(530.)

(531.)

(532.)

(533.)

(534.)

(535.)

(536.)

(537.)

8.2. MJERE ZASTITE OD POZARA | EKSPLOZIJE

PoloZaj, projektiranje i gradnja svih gradevina moraju se uskladiti s posebnim propisima o
zastiti od pozara i eksplozije.

Prilikom svih intervencija u prostoru te izrade dokumenata prostornog uredenja uzih podrucja
koji se izraduju na temelju ovog Plana obvezno je koristiti odredbe posebnih propisa koji
reguliraju ovu oblast.

Gradevine i postrojenja u kojima Ce se skladistiti i koristiti zapaljive tekucine i plinovi moraju se
graditi na sigurnoj udaljenosti od ostalih gradevina i komunalnih uredaja prema posebnim
propisima.

Eventualnim planiranjem gospodarske zone u kojoj ¢e se skladistiti zapaljive tekucine i plinovi,
kod izgradnje takve vrste gradevina, potrebno je predvidjeti sigurnosne udaljenosti od drugih
objekata, a u skladu sa Zakonom o zapaljivim teku¢inama i plinovima (NN br. 108/95) i
podzakonskim aktima koji reguliraju ovu problematiku.

Kod gradnje plinovoda potrebno je primjenjivati odredbe posebnih propisa za siguran transport
tekucih i plinovitih ugljikovodika magistralnim naftovodima i plinovodima, uvaZziti opée akte
lokalnog distributera plina te posebnu paznju posvetiti sigurnosnim udaljenostima od
magistralnih i distributivnih plinovoda.

U dogovoru s lokalnim distributerima potrebno je voditi raCuna o sigurnosnim udaljenostima od
elektricnih, telekomunikacijskih, komunalnih i drugih instalacija.

Radi omogucéavanja spaSavanja osoba iz gradevine, kao i gaSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, potrebno je do postojeéih i planiranih gradevina osigurati nesmetan
vatrogasni pristup vatrogasnoj tehnici i gasiteljima, a sukladno Pravilniku o uvjetima za
vatrogasne pristupe (NN br. 35/94 i 142/03).

U svezi toga potrebno je precizno odrediti lokaciju i povrSine za ljetne terase ugostiteljskih
objekata i mjesta za parkiranje ispred gradevina, posebno u srediSnjim dijelovima naselja, iz
razloga da se osigura prolazak i pristup vatrogasnoj tehnici.

U svrhu sprje€avanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti:

e udaljena od susjednih gradevina najmanje 4,0 m ili manje, ako se dokaZze da se poZar
nece prenijeti na susjedne gradevine, uzimajuci u obzir poZarno opterecenje, brzinu Sirenja
pozZara, poZzarne karakteristike materijala gradevine, veli€inu otvora na vanjskim zidovima
gradevine i druge faktore, ili

e odvojena od susjednih gradevina poZarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji
u sluCaju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti
najmanje 90 minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom
konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1,0 m ispod pokrova krovista, koji mora biti
od negorivog materijala najmanje u duzini konzole.

Planiranim zahvatima u prostoru ne smije se onemoguciti slobodan ulaz/izlaz vatrogasne
tehnike iz/u gradevinu Vatrogasnog doma DVD-a Kaptol, kako se ne bi umanjila efikasnost
vatrogasnih intervencija.

Na podrucju Opc¢ine Kaptol potrebno je predvidjeti izgradnju, nadogradnju ili rekonstrukciju
vanjske hidrantske mreze, sukladno Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (NN br.
8/06).
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(538.) Sukladno posebnim propisima potrebno je ishoditi suglasnost nadlezne Policijske uprave za
mjere zaStite od poZara primjenjene projekthom dokumentacijom za zahvate u prostoru na
gradevinama odredenim prema tim propisima.

(539.) Mijere zasStite od pozara temelje se na procjeni ugroZenosti od pozara i planu zastite od
pozara, predvidenih prema Zupanijskom planu zastite od poZara.
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9. Mjere provedbe plana
9.1. OBVEZE IZRADE PROSTORNIH PLANOVA

(540.) Sukladno Zakonu i PPZ-u te potrebama prostornog uredenja Opéine Kaptol, PPUO Kaptol
utvrduje se obveza izrade slijedecih prostornih planova:
. Prostorni plan podrucja posebnih obiljeZja (PPPPO) Parka prirode "Papuk”,
. Urbanisticki plan uredenja (UPU) gospodarske zone "Novi BeSinci"
. Urbanisticki plan uredenja (UPU) podrucja povremenog stanovanja "Mladi Gaj"

(541.) Podrucja za koja se utvrduje obveza izrade prostornih planova ozna€ena su na kartografskom
prikazu br. 3.B.
Granica obuhvata PPPPO, Parka prirode "Papuk”, oznacena je na kartografskom prikazu br.
3.A., a moZe se mijenjati sukladno posebnom propisu.

(542.)) Do donoSenja PPPPO Parka prirode "Papuk”, nacin koriStenja zemljiSta i uvjeti gradnje
utvrdivat ¢e se sukladno ovim Odredbama.

9.2. PRIMJENA POSEBNIH RAZVOJNIH | DRUGIH MJERA

(543.) U cilju poticanja razvoja Opcine u planiranju uredenja prostora potrebno je prioritetno osigurati:

Izradu Urbanistickog plana uredenja gospodarske zone "Novi BeSinci";

e RjeSavanje imovinsko - pravnih odnosa za izgradnju komunalne infrastrukture u
gospodarskoj zoni "Novi BeSinci" te za izgradnju ostalih komunalnih objekata i uredaja;

e |zradu projekata, izgradnju i opremanje gospodarske zone "Novi BeSinci" kompletnom
komunalnom infrastrukturom;

e Izgradnju objekata vodoopskrbe :
— izradu projektne dokumentacije i izgradnju vodovodne mreze za naselja Alilovci,

Ramanovci te u kasnijoj fazi i naselja Doljanovci, BeSinci i Podgorije,

— izradu projekata i gradnju mreze u gospodarskoj zoni “"Novi BeSinci";

e Izgradnju objekata odvodnje :

— dovrSetak sustava odvodnje otpadnih voda sa uredajem za procCiS¢avanje za naselja
Kaptol — Komarovci,

— izgradnju zajedniCkog sustava s uredajem za prociS¢avanje za naselje Novi BeSinci i
gospodarsku zonu "Novi BeSinci",

— izgradnju zajedniCkog sustava s uredajem za prociS¢avanje za naselje Golo Brdo i
Cesljakovci,

— izgradnju zajedniCkog sustava s uredajem za proCiS¢avanje za naselje Doljanovci i
BeSinci

— izgradnju samostalnih sustava s uredajem za prociS¢avanje za naselja Ramanovci,
Alilovci i Podgorie;

Izgradnju plinske mreZe - u suradnji sa Zupanijom, zavrdetak planirane plinifikacije Opcéine;

Izgradnju gradevina javne i druStvene namjene u svim naseljima;

Izradu projektne dokumentacije i gradnju javnih putova u gospodarskoj zoni "Novi BeSinci";

Razvoj ugostiteljsko — turistiCkih sadrzaja s posebnim naglaskom na smjeStajne kapacitete;

Uspostavu funkcioniranja vinske ceste sa svim prateim sadrZajima, u suradnji sa

susjednim Opc¢inama Velika i Kutjevo;

o Kuvalitetnije povezivanje dijela naselja opCine Kaptola s PoZegom izgradnjom nove trase
drzavne ceste D49;
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(544.)

(545.)

(546.)

(547.)

(548.)

e Razvoj ribnjicarstva;
¢ |zradu planova navodnjavanja poljoprivrednog zemljiSta, u suradnji s nadleznom pravnom
osobom s javnhim ovlastima.

U cilju zastite prostora potrebno je prioritetno:
o rijeSiti pitanje zbrinjavanja otpada, sukladno uvjetima iz PPUO Kaptol,
e posebnu paznju posvetiti uredenju bujica na podru€ju Opcine.

Posebne razvojne mjere su i :

e revitalizacija naselja, gospodarstva i poljodjelstva na realnim osnovama,

e provedba stimulativnih mjera (sufinanciranje, kreditiranje, porezne olakSice i sl.) za ostanak
(i povratak) stanovniStva u podrucjima u kojima je moguce stvoriti realne perspektive za
razvoj, uz ulaganje u one djelatnosti koje ¢e osigurati primjerene uvjete za Zivot.

] 9.3 REKONSTRUKCIJA GRADEVINA
CIJA JE NAMJENA PROTIVNA PLANIRANOJ NAMJENI

PostojeCe gradevine izgradene s odobrenjem za izgradnju i one koje su izgradene prije
15.02.1968. godine, a koje su izgradene protivno namjeni ili uvjetima gradnje utvrdenim u
PPUO Kaptol, mogu se rekonstruirati u svrhu neophodnog poboljSanja uvjeta Zivota i rada.
Ako je postojeci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) veci od dozvoljenog, isti se
prilikom gradnje novih gradevina na toj Cestici moze zadrzati.

Pod rekonstrukcijom u svrhu neophodnog poboljSanja uvjeta Zivota i rada podrazumijevaju se:

e sanacija i zamjena oSteCenih i dotrajalih konstrukcijskih elemenata gradevina i krovista, u
postoje¢im gabaritima,

e za stambenu namjenu - dogradnja spremiSta za ogrjev ili sanitarnog prostora (WC,
kupaonica) s predprostorom uz postoje¢u stambenu gradevinu, max. neto povrSine 12,0
m2,

e za stambenu namjenu — dogradnja, odnosno nadogradnja stambenih prostora, tako da s
postojeéim ne prelaze 75,0 m? bruto povr§ine , uz uvjet da se ne povecava broj stanova,

e za druge namjene (gospodarske, javne i druStvene, komunalne i prometne i dr.) -
dogradnja sanitarija, garderoba , manjih spremista i sl., povrsine do 10,0 m?, za gradevine
do 100,0 m? bruto povrSine, ili do 5% ukupne bruto povrsine, za vece gradevine,

e preinake unutradnjeg prostora, bez povecanja gabarita gradevine,

e izmjene ravnih krovova u kose bez moguénosti nadogradnje nadozida, isklju€ivo radi
sanacije ravnog krova, uz mogucnost koriStenja potkrovlja u stambene svrhe,
adaptacija postojeCeg tavanskog prostora u stambeni prostor,

o ugradnja ili rekonstrukcija instalacija,

e prikjutak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture, niskonaponsku i
telekomunikacijsku mrezu,

e dogradnja i zamjena gradevina i uredeja komunalne infrastrukture te rekonstrukcija
javnoprometnih povrsina,

e sanacija postojecih ograda i gradnja potpornih zidova radi sanacije terena,

e uredenje gradevne Cestice postojece gradevine.

Planom uZeg podrucja, ove se smjernice mogu propisati i drugacije.

Gradevinama iz toCke (546.) ovih Odredbi moZe se mijenjati namjena sukladno uvjetima iz
ovog Plana.
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