Na temelju ¢lanka 35. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (NN br.
33/01, 60/01.-vjerodostojno tumacenje, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13,
137/15, 123/17-prociscceni tekst, 98/19 i 144/20), ¢lanka 19. Zakona o upravljanju drzavnom
imovinom (NN br. 52/18.), te stavka 8. ¢lanka 35. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim
pravima ( NN br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09, 153/09, 143/12, 152/14., 81/15 i 94/17) i ¢lanka 30. Statuta Opcine Kaptol (,,Sluzbeni
glasnik Opcine Kaptol* broj 02/21 i 06/22), Opcinsko vije¢e Opcine Kaptol na svojoj 12.
1sjednici odrzanoj 19. prosinca 2022. godine, donijelo je
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o donosenju Plana upravljanja imovinom u vlasniStvu
Op¢ine Kaptol za 2023. godinu
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PLAN UPRAVLJANJA IMOVINOM U
VLASNISTVU OPCINE KAPTOL
ZA 2023. GODINU



1. UVOD

Plan upravljanja imovinom Opcine Kaptol sadrzava detaljnu analizu stanja i razradene
planirane aktivnosti u upravljanju pojedinim oblicima imovine Opc¢ine Kaptol za 2023.
godinu.

Godi8njim planom upravljanja imovinom Opcine, odreduju se kratkoroCni ciljevi i
smjernice upravljanja imovinom.

Donosenje GodiSnjeg plana upravljanja utvrdeno je ¢lancima 15. i 19. Zakona o
upravljanju drzavnom imovinom (,Narodne novine“, br. 52/18), gdje je propisana obveza
donoSenja Plana upravljanja imovinom u vlasniStvu Republike Hrvatske. Kako se
sukladno ¢lanku 35.st.8. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne
novine®, br. 91/96, 68/98, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17) na pravo vlasniStva jedinica lokalne samouprave
na odgovarajuci nacin primjenjuju pravila o vlasnistvu Republike Hrvatske, to se nacelo
upravljanja imovinom u vlasniStvu Drzave treba dosljedno i u cijelosti primjenjivati i na
imovinu jedinica lokalne samouprave.

Namjera je Plana definirati i popisati ciljeve upravljanja i raspolaganja opcinskom
imovinom, €ija je odrzivost vazna za zivot i rad postojecih i buducih narastaja. Istodobno,
cilj je Plana osigurati da imovina Opcine Kaptol bude u sluzbi gospodarskog rasta te
zastite nacionalnih interesa.

Upravljanje imovinom podrazumijeva pronalazenje optimalnih rieSenja koja ¢e dugoro¢no
oCuvati imovinu, €uvati interese Opcine i generirati gospodarski rast. Vlasnistvo osigurava
kontrolu, javni interes i pravi¢no raspolaganje nad prirodnim bogatstvima, kulturnom i
tradicijskom bastinom, i drugim resursima u vlasnistvu Opc¢ine, kao i prihode koji se mogu
koristiti za opce dobro.

Vlasnistvo Opcine vazan je instrument postizanja strateskih razvojnih ciljeva vezanih za
regionalnu prometnu, kulturnu i zdravstvenu politiku, kao i za druge razvojne politike
Op¢ine. UCcinkovito upravljanje imovinom Opcine Kaptol trebalo bi poticati razvoj
gospodarstva i vazno je za njegovu stabilnost, a istodobno pridonosi boljoj kvaliteti Zivota
svih mjestana opcine.

Ovaj je Plan iskorak u smislu transparentnosti i javne objave podataka vezanih za
upravljanje i raspolaganje Opc¢inskom imovinom.

Imovinu Opcine Cine sve pokretne i nepokretne stvari, te imovinska prava koja joj
pripadaju. Opcina mora upravljati, koristiti se i raspolagati svojom imovinom pazZnjom
dobrog gospodara. Imovinom Opcine upravljaju Opcinski nacelnik i Opéinsko vije¢e u
skladu s odredbama zakona i Statuta Opc¢ine Kaptol.



Clankom 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi propisano je da
vrijednostima nekretnina iznad 0,5% prihoda bez primitaka iz prethodne godine raspolaze
Opcinsko vijece, a ispod iznosa 0,5% Opcinski nacelnik Opc¢ine Kaptol.

Tablica 1. Planirani prihodi upravijanja imovinom u

prorac¢unu Opcine Kaptol

Planirani prihodi od imovine

Opis Plan Projekcija | Projekcija

2023. 2024. 2025.
Prihodi od imovine 214.281.18 | 224.033,84 | 225.142,92
Prihodi od prodaje neproizvedene dugotrajne imovine 135.621,00 | 136.977,21 | 137.655,32
Prihodi od prodaje proizvedene dugotrajne imovine 5.274,15 5.326,89 5.353,26

UKUPNO

355.194,15

366.337,94

368.151,5

Izvor: Proradun Opcine Kaptol za 2023. godinu i projekcije za 2024. i 2025. godinu

2. PLAN UPRAVLJANJA DIONICAMA | POSLOVNIM UDJELIMA U TRGOVACKIM
DRUSTVIMA

TrgovaCka drustva u kojima Opcina Kaptol ima poslovni udio, vrlo su vazna za
zapoSljavanje te znatno pridonose cjelokupnoj gospodarskoj aktivnosti, posebno stoga
Sto pruzaju usluge od javnog interesa s osobinama javnog dobra.

Podizanje kvalitete upravljanja u trgovackim drustvima presudno je vazno za
osiguravanje njihova pozitivnog doprinosa cjelokupnoj ekonomskoj ucinkovitosti i
konkurentnosti Opcine Kaptol. Potrebno je kontinuirano vrsiti kontrolu nad trgovackim
drustvima u kojima Opcina ima poslovni udio, kako bi ta drustva poslovala ekonomski
opravdano i prema zakonskim odredbama.

Upravljanje poslovnim udjelima u trgovackim drustvima podrazumijeva posjedovanje,
stjecanje i raspolaganje poslovnim udjelima te ostvarivanje prava Clanova drustva
sukladno vazecim propisima.

@ Trgovacka drustva u vilasnistvu/suvlasnistvu Opc¢ine Kaptol

Op¢ina ima udjele u vlasnistvu sljedecih trgovackih drustava:
1. Komunalac Pozega d.o.0. za komunalne djelatnosti (2,15%)
2. Tekija d. 0. 0. za obavljanje vodnih usluga (2,15%)

Op¢ina Kaptol upravlja navedenim trgovackim drustvima sukladno vlasni¢kom udjelu, a
u skladu sa Zakonom o trgovackim drustvima i ostalim propisima.



@ Registar imenovanih €lanova — nadzorni odbori i uprave

Tablica 2. Registar imenovanih &lanova nadzornog odbora i uprava trgovackih drustava

Trgovacko drustvo Nadzorni odbor Uprava / osoba za zastupanje
Ivan Peharda

Krunoslav Prpi¢
Hrvoje Drabik
Komunalac Pozega d.o.o. | Vjekoslav Legac Domagoj Lovri¢ - direktor
Miroslav Penava
Ivan Deli¢

Tomislav Cogi¢
Ante Koli¢
Dijana Krpan
Kresimir Prpic
Tekijad. o. o. Anka Opacak Anto Bekic¢ - direktor
Drazen Muljevi¢
Darko Markanjevi¢
Davor Knezevi¢
Izvor: https://sudreg.pravosudje.hr

@ Ciljevi upravljanja trgovackim drustvima u vlasnistvu/suvlasnistvu Opcine
Kaptol

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sljedeCe smjernice za upravljanje

trgovackim drustvima u vlasnistvu/suvlasnistvu Opcine Kaptol:

e vrSiti kontrolu nad trgovackim drustvima u kojima Opcina Kaptol ima poslovni udio,
kako bi ta drustva poslovala ekonomski opravdano i prema zakonskim odredbama

Planom upravljanja imovinom definiraju se sljedeée smjernice za upravljanje trgovackim

drustvima u vlasnistvu/suvlasnistvu Opcine Kaptol:

e sudjelovati na sjednicama skupstina trgovackih drustava u vlasnistvu/suvlasnistvu
Opcine,

e prikupljati i pregledavati izvjeS¢a o poslovanju trgovackih drustava,

e Opcina Kaptol treba djelovati kao informiran i aktivan vlasnik/suvlasnik te ustanoviti
jasnu i konzistentnu vlasni¢ku politiku.

3. PLAN UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA POSLOVNIM PROSTORIMA U
VLASNISTVU OPCINE KAPTOL

Poslovni prostori su, prema odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora (,Narodne novine“, br. 125/11,64/15, 112/18), poslovne zgrade, poslovne
prostorije, garaze i garazna mjesta.

Odlukom o zakupu poslovnog prostora u vlasnistvu Opc¢ine Kaptol (,Sluzbeni glasnik
Op¢ine Kaptol® br. 01/15) ureduje se: zasnivanje i postupak davanja u zakup poslovnih
prostora u vlasniStvu Opcine Kaptol, medusobna prava i obveze zakupodavca i

zakupnika, ugovor o zakupu i druga pitanja u svezi sa zakupom poslovnih prostora.
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Zakup poslovnih prostora u vlasnistvu Opc¢ine zasniva se ugovorom o zakupu koji se
sklapa u pisanom obliku

Poslovni prostori u vlasnistvu Opc¢ine Kaptol daju se u zakup putem javnog natjecCaja.

Op¢ina Kaptol trenutno raspolaze/ima u vlasniStvu poslovne prostore koji su u zakupu.
Poslovni prostori Opc¢ine su navedeni u sljedecoj tablici.
Tablica 3. Popis

poslovnih prostora u zakupu u vliasnistvu Opcine Kaptol

Naziv/opis jedinice . Iznos mjeseéne
: . Povrsina .
imovine (m?) zakupnine
(poslovnog prostora) (kn)
1. Stan u Majstorskoj ulici Majstorska 13, Kaptol 48,92 1.002,86 + rezije
o | Prostornakaw zgrade Skolska 3, Kaptol 1,000,00 + reZije
Opcine
4,

Izvor: Opcina Kaptol

Osim poslovnih prostora koji se daju u zakup, Opéina Kaptol trenutno raspolaze/ima u
vlasnistvu poslovne prostore koji se daju na korisStenje bez naknade, a ti poslovni prostori
Op¢ine su navedeni u sljedecoj tablici.

Tablica 4. Popis poslovnih prostora u viasnistvu Opcéine Kaptol danih na koriStenje bez naknade
Naziv/opis jedinice

imovine

Red. Povrsina

pA
or (poslovnog prostora) (m?

1 Sportski objekt na igralistu Vetovacka 4/B 537.58
u Kaptolu
2. Vrti¢ u Kaptolu Ceska 8 494
3. DruStveni dom Cesliakovci 248,82
Cesljakovci
4. Drustveni dom Novi Novi Besinci 112,53
Besinci
5. Drustveni dom Podgorje Podgorje 410,18
6 Drustveni dom Ramanovci 221,75
Ramanovci
7 Drustveni dom Alilovci Alilovci 406,23
8 Drustveni dom Doljanovci Doljanovci 241,36

Izvor: Opcina Kaptol

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sliedece smijernice upravljanja i
raspolaganja poslovnim prostorima u vlasnistvu Opcine:

e na racionalan i u€inkovit nacin upravljati poslovnim prostorima na nacin da oni
poslovni prostori koji su potrebni Op¢ini Kaptol budu stavljeni u funkciju koja ¢e
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sluziti njezinu racionalnijem i ucinkovitijem funkcioniranju, dok svi drugi poslovni
prostori moraju biti ponudeni na trzistu, bilo u formi najma, odnosno zakupa, bilo u
formi njihove prodaje javnim natjeCajem,

e poduzeti aktivhosti za naplatu potrazivanja vezanih uz zakup poslovnih prostora te
aktivnije pratiti istek roka zaklju€enih ugovora i pravodobno poduzimati radnje u
vezi s produljenjem ugovora o zakupu odnosno provedbi natjeCaja za zakup

Planom upravljanja imovinom definiraju se sljede¢e smjernice upravljanja i raspolaganja
poslovnim prostorima u viasnistvu Opcéine:
e raspolagati poslovnim prostorima sukladno odredbama Zakona o zakupu i
kupoprodaji poslovnoga prostora i Odluci o zakupu poslovnog prostora u
vlasnistvu Opcine Kaptol

4. PLAN UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA ZEMLJISTEM U VLASNISTVU OPCINE
KAPTOL

Gradevinsko zemljiSte je, prema odredbama Zakona o prostornom uredenju (,Narodne
novine®, br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19) zemljiSte unutar granica gradevinskog
podrucja te zemljiSte izvan gradevinskog podrucja obuhvac¢eno gradevnom Cesticom na
kojoj je izgradena gradevina.

Gradevinsko zemljiSte oznaCava izgradeno ili neizgradeno zemljiste koje je dokumentima
prostornog uredenja predvideno za izgradnju gradevine ili za drugi nacin i oblik koristenja
ili uredenja, a nalazi se unutar gradevinskog podrucja Opcine.

U portfelju nekretnina u vlasniStvu Opcine Kaptol vazan udio Cini gradevinsko zemljiste
koje predstavlja velik potencijal za investicije | ostvarivanje ekonomskog rasta.

Za Sto ucinkovitije upravljanje i raspolaganje zemljiStem u vlasnistvu Opcéine
podrazumijeva se provodenje postupaka stavljanja zemljista u funkciju: prodajom,
osnivanjem prava gradenja i prava sluznosti, rjeSavanjem zahtjeva razvrgnuca
suvlasnitke zajednice na zemljistu u vlasnistvu Republike Hrvatske, opéine i drugih
osoba, zatim provodenjem postupaka osnivanja zaloZznog prava, davanjem u zakup
zemljista, ako upravljanje i raspolaganje njima nije u nadleznosti nekog drugog tijela.

Zemljiste u vlasniStvu opéine moze se dati u zakup fizickim i pravnim osobama u svrhu
privremenog koristenja zemljista do donoSenja odluke o privodenju namjeni odredenoj
prostorno planskoj dokumentaciji. Na zemljiStu koje je predmet zakupa nije dozvoljena
gradnja gradevine niti izvodenje drugih radova bez prethodne suglasnosti opcine.

Nadlezno tijelo opcine Kaptol moze osnovati pravo sluznosti na nekretnini sukladno
odredbama Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima.



Nadlezno tijelo opCine Kaptol moze na zemljiStu osnovati pravo gradenja, uz obvezu
nositelja prava gradenja da opcini placa mjeseCnu naknadu u iznosu prosjeCne zakupnine
za takvo zemljiste.

Zasnivanje zaloznog prava (hipoteke) na nekretninama u vlasnistvu Opcéine mozZe se
dozvoliti iznimno ako je to u izravhom interesu za ostvarivanje funkcije Opc¢ine. Pod
interesom Opcine smatra se i interes trgovackih drustava, ustanova i drugih subjekata u
vlasnistvu ili ve€inskom vlasnistvu Opcéine.

Poljoprivrednim zemljiStem, u smislu Zakona o poljopriviednom zemljiStu (,Narodne
novine“, br. 20/18, 115/18, 98/19), smatraju se poljoprivredne povrsine koje su po nacinu
uporabe u katastru opisane kao: oranice, vrtovi, livade, paSnjaci, vo¢njaci, maslinici,
vinogradi, ribnjaci, trstici i mocCvare, kao i drugo zemljiSte koje se moZzZe privesti
poljoprivrednoj proizvodnji.

Poljoprivredno zemljiSte mora se odrzavati pogodnim za poljoprivrednu proizvodnju. Pod
odrzavanjem poljoprivrednog zemljiSta pogodnim za poljoprivrednu proizvodnju smatra
se sprjeCavanje njegove zakorovljenosti i obrastanja viSegodisnjim raslinjem, kao i
smanjenje njegove plodnosti.

Ukupna povrsina za raspolaganje slobodnog poljoprivrednog zemljiSta u vlasniStvu
drzave na podrucju Opéine Kaptol iznosi : 355,5065 ha.!

Programom raspolaganja poljoprivrednim zemljiStem u vlasnistvu Republike Hrvatske za
Op¢inu Kaptol odredene su povrSine prema oblicima raspolaganja i to:

— povrsine odredene za povrat (4,1127 ha)

— povrSine odredene za prodaju (59,5255 ha)

— povrsine odredene za zakup (289,1866 ha)

— povrSine odredene za ostale namjene (2,6817 ha)

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sljedeée smjernice vezane za upravljanje
i raspolaganje zemljiStem:
¢ poduzimanje aktivnosti da se zemljiSte koje je prostornim planom predvideno za
gradnju ureduje i priprema za izgradnju te da se njime dalje upravlja i raspolaze
sukladno zakonskim odredbama i proracunskim sredstvima Opc¢ine
e voditi brigu o interesima Opc¢ine Kaptol kao vlasnika nekretnina prilikom izrade
prostorno planske dokumentacije

Ovim Planom definiraju se sljedeCe smjernice vezane za upravljanje i raspolaganje
zemljistem:
e zemljiSte u vlasniStvu Opcine davati u zakup radi koriStenja zemljiSta zbog potreba
obavljanja odredenih djelatnosti i u druge svrhe

1 Program raspolaganja poljoprivrednim zemljiStem u vlasnistvu drzave za podrucje Opcine Kaptol
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e katastarske Cestice zemljiSta unutar granice gradevinskog podrucja povrsine vece
od 500 m? i katastarske Cestice zemljiSta izvan granice gradevinskog podrucja
planirane dokumentima prostornog uredenja za izgradnju, koje su u evidencijama
Drzavne geodetske uprave evidentirane kao poljoprivredno zemljiste, a koje nisu
privedene namjeni, moraju se odrzavati pogodnim za poljoprivrednu proizvodnju i
u tu se svrhu koristiti do izvrSnosti akta kojim se odobrava gradenje, odnosno do
primitka potvrde glavnog projekta

U 2023. godini nastaviti Ce se sa aktivnostima upravljanja i raspolaganja zemljiStem u
vlasnistvu Opcine koji podrazumijevaju stavljanje tog zemljiSta u funkciju: prodajom,
osnivanjem prava gradenja ili prava sluznosti, davanjem u zakup i drugim oblicima
raspolaganja.

5. PLAN UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA NERAZVRSTANIM CESTAMA U
VLASNISTVU OPCINE KAPTOL

Prema Zakonu o cestama (,Narodne novine®, br. 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14,
110/19, 144/21, 114/22), nerazvrstane ceste su ceste koje se koriste za promet vozilima,
koje svatko moze slobodno koristiti na nacin i pod uvjetima odredenim navedenim
Zakonom i drugim propisima, a koje nisu razvrstane kao javne ceste u smislu navedenog
Zakona.

Nerazvrstane ceste su javno dobro u opcoj uporabi u vlasniStvu jedinice lokalne
samouprave na Cijem se podrucju nalaze. Nerazvrstane ceste se ne mogu otuditi iz
vlasniStva jedinice lokalne samouprave niti se na njoj mogu stjecati stvarna prava, osim
prava sluznosti i prava gradenja radi gradenja gradevina sukladno odluci izvrSnog tijela
jedinice lokalne samouprave, pod uvjetima da ne ometaju odvijanje prometa i odrzavanje
nerazvrstane ceste.

Dio nerazvrstane ceste namijenjen pjeSacima (nogostup i sli€no) moze se dati u zakup
sukladno posebnim propisima, ako se time ne ometa odvijanje prometa, sigurnost
kretanja pjeSaka i odrzavanje nerazvrstanih cesta. Nerazvrstane ceste upisuju se u
zemljiSne knjige kao javno dobro u opcoj uporabi i kao neotudivo vlasnistvo jedinice
lokalne samouprave.

Nerazvrstane ceste koriste se na nacin koji omogucuje uredno odvijanje prometa, ne
ugrozava sigurnost sudionika u prometu i ne ostecuje cestu.

Odlukom o nerazvrstanim cestama (,Sluzbeni glasnik Opcine Kaptol“ br. 07/13) ureduje
se upravljanje, gradenje i odrzavanje nerazvrstanih cesta: vrsta, opseg i rokovi izvodenja
radova redovitog i izvanrednog odrZavanja nerazvrstanih cesta te kontrola i nadzor nad
izvodenjem tih radova; financiranje nerazvrstanih cesta; njihova zastita te nadzor i
kaznene odredbe.

Nerazvrstane ceste odrZzavaju se na temelju godiSnjeg Programa odrzavanja komunalne
infrastrukture kojeg donosi Opcinsko vijece.
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Gradenje i rekonstrukcija nerazvrstanih cesta obavlja se sukladno godiSnjem Programu
gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture kojeg donosi Opcinsko vijece, a na
temelju tehniCke dokumentacije, propisa o gradniji i prostornih planova.

Jedinstveni upravni odjel vodi jedinstvenu bazu podataka o nerazvrstanim cestama na
podrucju opcine - registar u skladu s podzakonskim propisom kojim se ureduje sadrzaj i
nacin vodenja jedinstvene baze podataka o javnim cestama.

Op¢ina Kaptol u 2023. godini planira nastaviti provedbu aktivnosti uredenih Odlukom o
nerazvrstanim cestama na podrucju Opcine Kaptol.

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sljedece smjernice za nerazvrstane ceste:
e upisati sve nerazvrstane ceste kao javno dobro u opcoj uporabi i kao neotudivo
vlasnistvo Opcine Kaptol

Ovim Planom definiraju su sljede¢e smjernice za nerazvrstane ceste:

e nerazvrstane ceste odrZzavati na temelju godiSnjeg Programa odrZavanja
komunalne infrastrukture na nacin da se na njima moze obavljati trajan, siguran i
nesmetan promet, bez opasnosti za osobe i imovinu

e gradenje i rekonstrukciju nerazvrstanih cesta obavljati sukladno godiSnjem
Programu gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture na temelju tehnicke
dokumentacije, propisa o gradniji i prostornih planova

6. PLAN PRODAJE | KUPOVINE NEKRETNINA U VLASNISTVU OPCINE KAPTOL
Op¢ina moze prodati nekretnine u svom vlasnistvu na temelju javnog natjecaja i uz cijenu
koja odgovara trziSnoj vrijednosti nekretnine, osim u sluajevima kad mjerodavnim
zakonskim propisima nije drukcije odredeno.

Nekretnine u vlasniStvu Opcine Kaptol mogu se prodati po trZiSnoj vrijednosti bez

provedbe javnog natjeCaja (izravhom pogodbom) samo iznimno, u slu€ajevima
predvidenim zakonom.

Op¢ina Kaptol namjerava prodati sljede¢e nekretnine:

Tablica 5. Nekretnine u viasnistvu Opcéine Kaptol koje su za prodaju

Broj cestice Katastarska op¢ina

Vise Cestica u gospodarskoj zoni

_,Novi Besinci* 531,888 k.o. Doljannovci

1595/5 244 k.o. Doljanovci

Izvor: Opc¢ina Kaptol

Opcina stjeCe vlasnistvo i druga stvarna prava na nekretninama kupnjom, zamjenom,
prihvatom dara, prihvatom nasljedstva i na drugi nac€in odreden zakonom.
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Kupnjom ili zamjenom nekretnina opcina nekretninu moze stjecati prihvacanjem ponude
prodavatelja, sudjelovanjem u javhom natjecaju ili izravnom pogodbom.

Zaklju€ak o stjecanju nekretnine donosi opcinski nacelnik uvazavajuc¢i posebne interese
opcine i trziSnu vrijednost nekretnine.

Op¢ina Kaptol namjerava kupiti sljedeée nekretnine:

Tablica 6. Plan nekretnina za kupnju

Broj cestice Katastarska opc¢ina

Jedna Cestica povrsine oko 1 Ha Kaptol

Izvor: Opcina Kaptol

Obzirom na eventualno moguée iskazane potrebe za provodenje projekata od posebne
vaznosti i od posebnog interesa Opcine Kaptol, Opc¢ina Kaptol moZe prodati odnosno
kupiti i druge nekretnine u skladu s proracunskim mogucénostima, a po posebnim
odlukama Opcinskog vije¢a Opcine Kaptol ili opCinskog nacelnika sukladno zakonskim
odredbama koje utvrduju ingerencije u postupcima upravljanja imovinom.

7. PLAN PROVODENJA POSTUPAKA PROCJENE IMOVINE U VLASNISTVU
OPCINE KAPTOL

Procjena vrijednosti nekretnina u Republici Hrvatskoj regulirana je Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (,Narodne novine*, broj 78/15) koji je donesen 03. srpnja 2015.
godine, a na snazi je od 25. srpnja 2015. godine. Zakon se isklju€ivo bavi trziSnom
vrijednosti nekretnina koja se procjenjuje pomocu tri metode i sedam postupaka, a
propisan je i nacin na koji se prikupljaju podatci koje procjenitelji dobiju primjenjujuci
propisanu metodologiju, te potom evaluiraju i dalje koriste. Procjenu vrijednosti
nekretnine mogu vrsiti jedino ovlastene osobe: stalni sudski vjeStaci i stalni sudski
procjenitelji.

Na nekretninama na kojima nije izvrSena procjena vrijednosti vrsit ¢e se pojedinacna
procjena svih nekretnina od strane ovlastenog Povjerenstva i na temelju procjembenih
elaborata koje ¢e izraditi ovlasteni procjenitelji. Podaci o nekretninama se neprestano
uskladuju, unose se promjene vezano uz prodaju nekretnina, kupnju nekretnina, povrat
imovine, izgradnju, upotrebu, ulaganja i sl.

Ukoliko se ukaze potreba za davanje u zakup ili prodaju nekretnine tada Ce se provesti
procjena koju ¢e obavljati ovlasteni sudski vjeStak s kojim je sklopljen okvirni ugovor za
izradu elaborata o procjeni trziSne vrijednosti nekretnina ili pojedinaéni ugovor. Sadrzaj i
oblik elaborata mora se izraditi sukladno zakonskim propisima i aktima te uputama iz
ugovora sklopljenog s izabranim sudskim vjeStakom.
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Strategijom upravljanja imovinom definirane su sljede¢e smjernice za provodenja
postupaka procjene imovine u vlasnistvu Opcine:
e procjenu potencijala imovine Opéine Kaptol zasnivati na snimanju, popisu i ocjeni
realnog stanja

e uspostaviti jedinstven sustav i kriterije u procjeni vrijednosti pojedinog oblika
imovine, kako bi se Sto transparentnije odredila njezina vrijednost

Planom upravljanja imovinom definiraju se sljedece smjernice za provodenje postupaka
procjene imovine u vlasnistvu Opcine:
e vrSiti procjenu nekretnina u trenutku kada se za to ukaze potreba, odnosno prije
raspolaganja nekretninama
e sadrzaj i oblik procjembenog elaborata mora se izraditi sukladno zakonskim
propisima i aktima te uputama iz ugovora sklopljenog s izabranim sudskim
vjeStakom

8. PLAN RJESAVANJA IMOVINSKO-PRAVNIH ODNOSA

Jedan od osnovnih zadataka u rjeSavanju prijepora oko zahtjeva koje jedinice lokalne i
podru¢ne samouprave imaju prema Republici Hrvatskoj je u rjeSavanju suvlasnickih
odnosa u kojima se medusobno nalaze. U tom smislu potrebno je popisati sve nekretnine
(stanove, poslovne prostore i gradevinska zemljista) na kojima postoji suvlasnistvo i gdje
god je to moguce i ne preklapaju se interesi, ili zamijeniti suvlasni¢ke omjere na pojedinim
nekretninama ili razvrgnuti suvlasnic¢ku zajednicu geometrijskom diobom. U praksi bi to,
izmedu ostalog, znacilo da bi se zamjenom nekretnina formirale vece gradevinske Cestice
pogodne za investicije.

U dijelu koji se odnosi na rjeSavanje imovinskopravnih odnosa za potrebe realizacije
projekata jedinica lokalne i podruéne (regionalne) samouprave, prije svega, obuhvaceni
su:
1. Projekti koji su od opceg javnog ili socijalnog interesa
2. Projekti od osobitog zna€aja za gospodarski razvoj poput izgradnje novih, odnosno
proSirenja postojecih poduzetnic¢kih zona
3. Infrastrukturni projekti jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave
4. Projekti jedinica lokalne i podru€ne (regionalne) samouprave koji se financiraju iz
fondova Europske unije

Zakonom o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih
gradevina (,Narodne novine” broj 80/11) u cilju osiguravanja pretpostavki za ucinkovitije
provodenje projekata vezano za izgradnju infrastrukturnih gradevina od interesa za
Republiku Hrvatsku i u interesu jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, radi
uspjesnijeg sudjelovanja u Kohezijskoj politici Europske unije i u koriStenju sredstava iz
fondova Europske unije, ureduje rjeSavanje imovinskopravnih odnosa i oslobodenje od
placanja naknada za stjecanje prava vlasni$tva, prava sluznosti i prava gradenja, na
zemljistu u vlasniStvu Republike Hrvatske i vlasniStvu jedinica lokalne, odnosno jedinica
podrucne (regionalne) samouprave.
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Strategijom upravljanja imovinom definirane su sljede¢e smjernice vezane za rjeSavanje
imovinsko-pravnih odnosa:
e rjeSavati imovinsko-pravne odnose na nekretninama, kao oshovni preduvjet
realizacije investicijskih projekata
e uskladivati podatke u zemljiSnim knjigama sa podacima u katastru radi utvrdivanja
stvarnog stanja na terenu
e popisati sve nekretnine na kojima postoji suvlasnistvo i gdje god je to moguce,
zamijeniti suvlasniCke omjere na pojedinim nekretninama ili provesti razvrgnuce
suvlasni¢ke zajednice

Planom upravljanja imovinom definiraju se sljedeée smjernice vezane za rjeSavanje
imovinsko-pravnih odnosa:
e u poslovnim knjigama evidentirati, te u financijskim izvjestajima iskazati imovinu
(nekretnine) za koju su rijeSeni imovinsko-pravni odnosi, prema procijenjenim
vrijednostima sudskog vjesStaka

Tijekom 2023. godine, ukoliko bude potrebno, Opcina Kaptol planira pokrenuti postupke
rieSavanja imovinsko-pravnih pitanja. Prema potrebi provodit ¢e se geodetska snimanja
na podrucju Opcine, a radi uskladenja stvarnog stanja na terenu s onim u postoje¢im
dokumentima. Na taj nacin uskladit ¢e se stanje katastarskih Cestica, kako u izvadcima u
Katastru, tako i u izvadcima u ZemljiSnoj knjizi, a radi utvrdivanja vlasnistva nad pojedinim
katastarskim Cesticama.

9. PLAN POSTUPAKA VEZANIH UZ SAVJETOVANJE SA ZAINTERESIRANOM
JAVNOSCU | PRAVO NA PRISTUP INFORMACIJAMA KOJE SE TICU
UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA IMOVINOM U VLASNISTVU OPCINE

Kontinuiranom i redovitom objavom informacija koje se tiCu upravljanja i raspolaganja
imovinom na internetskoj stranici Opc¢ine Kaptol zainteresiranoj javnosti omogucava se
uvid u rad opcinske uprave te se povecava transparentnost i u€inkovitost cjelokupnog
sustava upravljanja imovinom u vlasnistvu Opcine Kaptol.

Strategijom upravljanja imovinom Opc¢ine Kaptol definirane su sljedeée smjernice vezane
uz savjetovanje sa zainteresiranom javno$c¢u i pravo na pristup informacijama:
e na sluzbenoj internet stranici omoguciti pristup dokumentima upravljanja i
raspolaganja imovinom u vlasnistvu Opc¢ine Kaptol

Planom upravljanja imovinom definiraju se sljedece smjernice vezane uz savjetovanje sa
zainteresiranom javnoS$cu i pravo na pristup informacijama:
e nastaviti sa redovitom i proaktivnom objavom dokumenata upravljanja i
raspolaganja imovinom na internetskoj stranici Opc¢ine
e provoditi savjetovanje sa zainteresiranom javnosSéu i pravo na pristup
informacijama koje se ti€u upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasnistvu Op¢ine
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10.PLAN ZAHTJEVA ZA DAROVANJE NEKRETNINA UPUCENIH MINISTARSTVU
DRZAVNE IMOVINE

Nekretnine u vlasniStvu Republike Hrvatske mogu se darovati jedinicama lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave.

Nekretnine u vlasniStvu Republike Hrvatske mogu se darovati u svrhu:

— ostvarenja projekata koji su od osobitog znaCenja za gospodarski razvoj, poput
izgradnje poduzetnickih zona te realizacije strateskih investicijskih projekata od
Sireg znacaja za Republiku Hrvatsku i/ili jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne)
samouprave, koji su kao takvi utvrdeni od strane nadleznog tijela jedinica lokalne
i podru¢ne (regionalne) samouprave,

— ostvarenja projekata koji su od opc¢eg javnog ili socijalnog interesa, poput izgradnje
Skola, djecjih vrti¢a, bolnica, domova zdravlja, drustvenih domova, izgradnje
spomen obilijezja i memorijalnih centara, groblja, ustanova socijalne skrbi,
provodenje programa deinstitucionalizacije osoba s invaliditetom, izgradnje
sportskih i drugih sli¢nih objekata i provedbe programa prema Zakonu o drustveno
poticanoj stanogradniji, ukoliko se ne osniva pravo gradenja, i

— izvrSenja obveza Republike Hrvatske.

Nekretnine koje su u zemljiSnim knjigama upisane kao vlasnistvo Republike Hrvatske i
koje su se na dan 1. sijeCnja 2017. koristile kao Skole, domovi zdravlja, bolnice i druge
ustanove kojima su osnivaci jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave i koje
se koriste u obrazovne i zdravstvene svrhe te groblja, mrtvacnice, spomenici, parkovi,
trgovi, djecja igralisSta, sportsko-rekreacijski objekti, sportska igraliSta, drustveni domovi,
vatrogasni domovi, spomen-domovi, trznice i javne stube temeljem novog Zakona o
upravljanju drzavnom imovinom upisat ¢e se u vlasnistvo jedinca lokalne ili podru¢ne
(regionalne) samouprave na €ijem podrucju se nalaze odnosno u vlasnistvo ustanove
koja ih koristi ili njima upravlja i koja je vlasnistvo nekretnine stekla temeljem posebnog
propisa.

Jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, odnosno ustanove bile su duzne
do 31. prosinca 2019. dostaviti Ministarstvu zahtjev za izdavanje isprave podobne za upis
prava vlasnistva na gore spomenutim nekretninama.

Ministarstvo Ce izdati ispravu podobnu za upis prava vlasniStva na navedenim
nekretninama jedinici lokalne i podruéne (regionalne) samouprave, odnosno ustanovi
sukladno pravodobno podnesenim zahtjevima. Jedinice lokalne i podruéne (regionalne)
samouprave, odnosno ustanove duzne su provesti sve pripremne i provedbene postupke
ukljuCujuci i formiranje gradevinskih Cestica radi upisa vlasniStva na spomenutim
nekretninama u zemljine knjige.

Opc¢ina Kaptol ¢e =zatraziti od Ministarstva drZzavne imovine darovanje sliedecih
nekretnina:
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Opcina Kaptol dostavit ¢e do kraja 2023. godine zahtjeve za rjeSavanjem imovinsko-
pravnih odnosa ili darovanje nekretnina prema svojim potrebama, a sve u cilju poboljSanja
kvalitete zivota na podrucju Opcine.

11.POSEBNI CILJEVI | MJERE-SISTEMATIZIRANI PRIKAZ

Sukladno Strategiji upravljanja i raspolaganja imovinom Opcine Kaptol za razdoblje
2021.-2027. u nastavku su prikazani posebni ciljevi i s njima povezane mjere koji su
definirane u istoimenoj Strategiji.

Posebni cilj: U€inkovito upravljanje nekretninama u vlasniStvu Op¢ine Kaptol
operacionalizira se putem sljede¢ih mjera:

e Smanjenje portfelja nekretnina kojima upravlja Opc¢ina putem prodaje

¢ Aktivacija neiskoriStene i neaktivhe opcCinske imovine

Posebni cilj: U€inkovito upravljanje vlasni¢kim udjelima u trgovackim drustvima
operacionalizira se putem sljedecih mjera:
e Vrsiti kontrolu nad trgovackim drustvima u kojima Opcina ima vlasnicki udio te
prikupljati i pregledavati izvjeS¢a o poslovanju trgovackih drustava

Posebni cilj: Vodenje, razvoj i unaprjedenje sveobuhvatne interne evidencije
pojavnih oblika imovine kojom upravlja Opéina Kaptol operacionalizira se putem
slijedecih mjera:

¢ Funkcionalna uspostava evidencije opcinske imovine

Posebni cilj: Nekretnine dovesti u stanje imovinsko-pravne, prostorno-planske i
funkcionalno-trziSne sposobnosti operacionalizira se putem sljedeéih mjera:
¢ Provodenje aktivnosti rieSavanja imovinskopravnih odnosa
e Procjena potencijala imovine Opcine Kaptol - snimanje, popis i ocjena realnog
stanja imovine

Posebni cilj: Normativno urediti upravljanje i raspolaganje svim pojavnim oblicima
nekretnina operacionalizira se putem sljede¢ih mjera:
e Izmjene i dopune vazeCih strateSkih akata te izrada novih strateSkih akata
upravljanja imovinom
¢ Donositi opce i pojedinacne akte glede upravljanja imovinom

12. ZAKLJUCAK

Imovinu u vlasnistvu Opcine Kaptol karakterizira bogatstvo i raznolikost oblika, ali
ponajvise razvojni potencijal koji treba biti usmjeren prema strateSkim razvojnim
prioritetima Opcine.
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Upravljanje opc¢inskom imovinom podrazumijeva donoSenje odluka o njenom
racionalnom koriStenju i alokaciji generiranih uCinaka od njene uporabe tj. koriStenja
namijenjenim op¢em dobru, uvazavaju¢i naCela dobrog gospodarstvenika i najbolje
prakse.

Ovaj Godisnji plan upravljanja imovinom u vlasnistvu Op¢ine Kaptol za 2023.g. objavit e

se na mreznim stranicama Opcine Kaptol, www.opcina-kaptol.com i u Sluzbenom
glasniku Opcine.
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